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INnledning
Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader i form av friliggande enbostadshus
i ett naturndra lage. Bostaderna blir en vidareutbyggnad av ett redan planerat
bostadsomrade séder om Ullvi backar. Planen innebar ett battre nyttjande av den
planerade infrastukturen i omradet, da det nu kan bli bebyggelse pa bada sidor om
gatan. Pa sa vis bidrar detaljplanen till en god hushallning av kommunens mark
och resurser.

Som mest kan atta fastigheter for bostader tillkomma med mellanrum avsatt for
naturmark. | naturmarken ska bland annat dagvatten kunna avledas. Detaljplanen
tillater en storsta exploatering i bruttoarea om 200 kvadratmeter. For
huvudbyggnad galler en storsta exploatering i bruttoarea om 160 kvadratmeter.
Darutover far en carport/garagebyggnad om hogst 40 kvadratmeter bruttoarea
uppfdras, samt sd medges en storsta tillaten 6ppenarea om 35 kvadratmeter for tak
Over uteplats.

Detaljplanen ar del av ett kvarter dar det méjliggors for en variation i omradet nar
det galler hustyp och storlek pa bostader. Tidigare detaljplan mojliggor stora
en/tvabostadshus samt radhus. Med byggratten i den har detaljplanen kan
bostaderna bidra till att komplettera kvarteret med mindre bostadshus.
Utformningen av bostaderna lamnas relativt fri i detaljplanen i syfte att tillata
olika arkitektoniska uttryck och pa sa vis kunna mota olika 6nskemal.

Fragan om att planlagga denna mark som bostadsmark uppkom i slutskedet med
framtagandet av angransande detaljplan PL 365 Skogsledens forlangning.
Kommunen ser nu inga hinder utifran den fornlamning som finns pa platsen eller
teknisk 16sning for vatten- och avlopp.

Planomradet bestar idag av naturmark dar delar ar av naturvardesklass 3.
Kommunen gor avvagningen att det allménna intresset om bostadsbyggande vager
hogre och lamnar den mest vardefulla naturen med skyddsvérd art ordrd.

Bostadsbrist rader i kommunen varfor det ar viktigt for Képing att kunna
forverkliga oversiktsplanens intentioner om bostadsbebyggelse i anslutning till
befintlig infrastruktur.
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Handlingar

Detaljplanen bestar av:

Preliminar tidplan

Samrad
Granskning
Antagande

Medverkande

Stadsarkitektkontoret
Miljokontoret
Tekniska kontoret

Revideringar

Plankarta

Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

PL 406 Bedémning om miljopaverkan

27 juni — 6 augusti
22 augusti — 10 september
4 okt i Miljo- och byggnadsnamnden

Plan-, mark- och bygglovsfragor
Miljofragor
Gatu-, park-, VA-fragor

Andringar av planhandlingar efter samréd:

e Plankartans prickmark &ndras sa prickarna redovisas tatare

e Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare motivering kring varfor

en ny detaljplan uppréttas.

e Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang kring luftkvalitet,
uppgifter kring bullernivaer, samt en information kring forutsattningar for

raddningsingripande



Forutsattningar
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Lage och areal

Planomradet omfattar ungefér 0,65 hektar och ligger ca 2,5 km sydvést om
Kopings centrum. Planomradet ansluter till ett utbyggnadsomrade for bostader
som ar tankt som en fortsattning av Ullvi backar.

Markagoforhallande
All mark inom planomradet d4gs av kommunen.

Politiska stallningstaganden

Mal for Kopings kommun 2013-2019

Kommunfullmaktige faststallde den 17 december 2012 malen som ska galla till
och med 2019. Kommunen har en malbild om att tillsammans skapar vi var
framtid, med fyra malomraden och nio mal. Fér malomradet "’Hallbar
samhallsutveckling” uttrycks en 6nskan om att kunna erbjuda attraktiva och bra
bostader i goda boendemiljder; att véarna viktiga miljovérden, naturvarden och
rekreationsomraden samt erbjuda trafiksékra kommunikationsleder. Ett mal som
anges under detta malomrade ar mal 6 - Attraktivt boende. Med attraktiva
boendemiljoer menas att det ska finnas boende med narhet till service och
rekreation.



Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen fér Kopings kommun antogs av
kommunfullméktige den 24 september 2012. Planomradet dr utpekat i
kommunens oversiktsplan som forslag pa omrade for nya bostader.

Dessutom beror det planerade bostadsomradet utredningsomrade for tatortens
gronstruktur. Stor hansyn ska tas till Pelarskogens rekreations- och naturvérden
i planeringen av detta angransande omrade.

Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplan PL 365 Skogsledens forlangning som borjade gélla
fran den 27 december 2017 och har en genomfdrandetid pa fem ar. Detaljplanen
syftar till att mojliggora ett naturnara bostadsomrade. For aktuellt planomrade
medger denna detaljplan natur som planbestammelse i syfte att lamna en
fornldamning orord. Efter vidare efterforskningar har fornlamningen visat sig inte
vara i behov av nagra ytterligare atgarder for att kommunen ska kunna ta bort den.
Kommunen gor darfor bedémningen att det ar, ur ett samhéllsekonomiskt
perspektiv och markhushallningsperspektiv, motiverat att uppratta en ny
detaljplan som inrymmer fler bostader. Del av den géllande detaljplanen ersatts
darfér med en ny detaljplan for bostader. Endast kommunen &r markagare i
omradet for aktuellt planomrade och intilliggande mark varfor inga andra blir
berdrda av den nya detaljplanen.

Ovriga planer och beslut

Beslut om uppdrag
Den 8 maj 2018 beslutades det om planuppdrag, KSau § 102, for att mojliggora
bostader vid del av Skogsledens forlangning.

Bedomning av miljopaverkan

Den 21 juni 2018 beslutas av Milj6- och byggnadsndmnden att detaljplanen inte
antas innebdra en sadan betydande miljopaverkan som kraver en strategisk
miljobeddmning.



Natur

Vegetation och terrang

Marken inom planomradet sluttar nedt i ostlig riktning med en lutning som
varierar pa sina hall. Nivaerna varierar ungefar mellan +13,5 m och +16,5 m.

Naturvardesinventering

2013 genomforde Naturcentrum AB pa uppdrag av Kopings kommun en
naturvardesinventering av Vallby-Ullviomradet inklusive Pelarskogen. Rapporten
presenterade sammanfattade resultat samt objektbeskrivningar, klassificeringar
och uppgifter om skyddsvarda arter. Inom planomradet markeras tva objekt

med naturvarden klass 3. Inventeringen har flera storre naturomraden med hogre
klass bortanfor planomradet, exempelvis Pelarskogen (omrade 21), som bedéms
ha stora kvaliteter som kommunen vérnar och vill bevara. Fér omrade 24 har
redan stéllning tagits till att omradet i stora delar kommer bebyggas i och med
framtagen detaljplan. Omrade 25 har daremot inte berdrts och det ar ett omrade
dar det finns ask och skogsalm, som &r rodlistade.

= Planomradet

’w Naturvardesklass 3
0 Forekomst av skyddsvard art

e —W-"_‘_ .

Kartutsnitt fran naturvardeinventeringen
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Gronstruktur och rekreation

Angransande natur samt befintlig natur inom planomradet anvands i viss
utstrackning som strévomrade. Dock ska stora delar omvandlas till bostadsomrade
med park och naturinslag som en del av platsens nya karaktar.

| narheten finns Pelarskogen som ar en skog med bade sociala varden och
naturvarden. Fran planomradet ar det som langst ca 300 meter till befintliga
lekplatser som finns beldgna norr om omradet.

Langs E18 ligger Skoftestaskogen med motionsspar och fornminnet Skoftesta
skans. Genom ett strak kan den skogen kopplas ihop med den vardefulla
Pelarskogen med dess grova tallar och sumpskogsstrak. Likasa kan ett strak
skapas fran Nibblesbackesskogen till Ullvi gard genom de akerholmar som ligger
i det omrade som kommer att detaljplaneldaggas som Ullvi &ngar. Pa holmarna
gynnas ek och grov asp. | den fortsatta tatortsutbyggnaden i sydvastlig riktning
finns stora mojligheter att skapa kontakt mellan olika naturomraden som sparas
for naturvarden och rekreation.

| den tidigare antagna detaljplanen for Skogsledens forlangning (PL365) finns i
planomradets centrala del ett parkomrade dar man kan gynna utvecklingen av de
tallar som finns sa att de i framtiden fungerar som komplement till de grova
tallarna i Pelarskogen.




Geoteknik och radon

Enligt jordartskartan bestar den ytliga jorden i omradet framst av moran (blatt)
och glacial lera (gult). I lage for befintlig akermark i sydost indikeras postglacial
lera (ljusgult).

Normalrisk for radon ska forutsittas da marken inte ar utpekat som varken lagrisk
eller hogrisk.

Hydrologiska forhallanden
| omradet ligger grundvattnets tryckniva generellt relativt nara markytan och

foljer topografin val. Lokalt i lagpunkter ligger grundvattennivaerna sarskilt nara
markytan.

Teckenforklaring l

m— DRI |

—% Rinnvige
Sénkor, djup (m) .
] <005
B 0.05 - 0,10 |
B o.0-025 i
N o5 050 1 1
Rinnvagar och sankor Jordartskartan
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Bebyggelseomrade

Planerad infrastruktur

Planomradet ligger anslutande till Ullvi backar som bestar av bostadsbebyggelse i
en till tva vaningar. En utbyggnad av ett nytt bostadsomrade &r under planering
och kommer byggas ut under 2018. Skogsleden kopplas pa med en ny
gatustruktur och en blandning av friliggande villor och radhus kan darefter
byggas. Denna struktur kommer aven forse planomradet med trafik och
kopplingar till dvrig ttort.

Offentlig och kommersiell service

Butiker
For kommersiell service finns matvarubutiker narmst vid Nibblehallen ca 1,5 km

fran planomradet. Till K6pings centrum ar det ca 2,5 km.

Skola och barnomsorg

g | Kopings tatort finns en val
S5 utbyggd offentlig service i olika
4 delar av tatorten. De narmsta
o verksamheterna i skol- och
¥, barnomsorg ar:

Forskola:
Ullvigarden, ca 500 m
Grundskolor (F-5):
Nibbleskolan och
Skogsbrynet, strax dver
1km

@ Hogstadieskolor:
Scheeleskolan ca 2,7 km
och Karlbergsskolan ca
3,3 km.

@® Gymnasium:
Ullvigymnasiet ca 1,5
km

1,90

I
Halsovard
Vardcentralerna i Képing har alla centrala lagen. Avstandet ar ca 3 km till

samtliga.

P

Kollektivtrafik
Till jarnvégsstationen ar det ca 2,8 km fran planomradet oavsett fardmedel.

Sedan 14 december 2015 har Flexlinjen Koping ersatt linje 6. Mellan klockan
09.00-17.00 pa vardagar och 10.00-14.00 pa lérdagar finns mojlighet att resa
mellan flexpunkterna. Den narmsta punkten idag ar ca 200 m fran planomradet.

PL406 10



Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Inga ledningar finns i nuldget, men planeras att byggas ut efter sommaren 2018 i
direkt anslutning till omradet.

Anslutande dagvattennét har sitt utlopp i Kopingsan strax séder om korsningen
med jarnvéagen. Képingsan mynnar i sin tur ut i Mélaren.
Aviall
| Képings kommun finns ett Aterbruk p& Himmetavagen 2 dar personer far
avlamna i stort sett alla typer av avfall som uppstar i hushéllet. En
atervinningsstation finns vid Nibbletorget.
Fornlamningsomrade

En arkeologisk utredning genomfordes under varen 2016. Resultatet redovisas i
rapporten Skogsledens forlangning i Kopings-Ullvi, Arkeologerna Statens
historiska museer, rapport 2016:62.

Lansstyrelsen har beslutat att inte begara ytterligare arkeologisk dokumentation
inom omradet for PL 406 och bedomer att fornlamningar inte kommer att
paverkas av planen.
2
B3 Utredningsomrade -
[ Fast forntamning I 118
WO Ovrig kutturhistorisk lAmning
Hojdkurva
\
{
-
-2
\/’,

Y
zp-

Objekt 5~ Obieid 7

n
Objekt8

KOPINGS-ULLVI

Objekt 8™
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Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Det finns ingen uppgift som patalar fororenad mark i omradet. Det ar heller inte
troligt att det har forekommit nagon verksamhet i omradet som kan ha fororenat
marken.

Riskhansyn vid farligt gods

Angebyleden ar en vag som majliggor transport mellan E18 och hamnen utan att
passera stadskarnan, men den utgor idag varken en primar eller sekundar
transportled for farligt gods. Dock férekommer den typen av transporter och det ar
troligt att Angebyleden kan komma att bli en led for farligt gods i ett senare skede.

I publikationen "Riktlinjer for planldggning intill vagar och jarnvagar dar det
transporteras farligt gods, rapport 2016:4” anger Lansstyrelsen i Stockholm
riktvarden for hantering av riskfragor. | rapporten anges att bortanfor 75 meter
fran en vag, dar det transporteras farligt gods, ar det normalt sett lampligt med
bostader. Mellan 75-150 meter fran vagen behover det vanligtvis inte tas fram
nagon riskutredning.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Recipient for dagvatten som fors i ledning ar Kopingsan. Miljokvalitetsnormerna
for vattenférekomsten anger att god ekologisk status ska vara uppfylld med
tidsfrist till 2027 samt att god kemisk status ska vara uppfylld 2021 (undantag for
kvicksilver och PBDE). Vattenforekomstens ekologiska status har av
vattenmyndigheten klassificerats som mattlig pa grund av bland annat paverkan
fran naringsamnen. Den kemiska ytvattenstatusen har klassificerats som uppnar ej
god pa grund av hoga halter kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE),
vilka Overskrids i samtliga svenska ytvattenforekomster. (L&s mer under avsnittet
konsekvenser)

Buller

En bullerutredning togs fram av stadsarkitektkontoret genom Miljomonitor AB
2015-09-25. Enligt bullerutredningen uppstar ekvivalent ljudniva 50 dBA pa ett
avstand om 47-55 m fran Angebyledens mittlinje och 70 dBA maximal ljudniva
uppstar pa avstandet 38-44 m. Planomradet haller ett avstand om minst 120 meter
fran Angebyleden. Uppmatt trafikflode har raknats upp genom uppskattning med
hansyn till planerade utbyggnader.

Luft

Genomforda utomhusluftmatningar visar att luftkvaliteten generellt &r god i
Koping och att luftkvaliteten ar bra i forhallande till miljokvalitetsmal och
miljomal.



Planfc")rslag
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Allmant

I en forlangning av Ullvi backar haller ett nytt bostadsomrade pa att byggas ut.
Planforslagets tanke ar att skapa ett battre nyttjande av omradet genom att ansluta
6-8 ytterligare tomter. Med fler boende i omradet kan ett storre grannskap skapas
och fler sociala band knytas. Det blir dven ett tydligare gaturum déar bada sidor av
gatan mots upp med bebyggelse. Detaljplanen innebér pa sa vis att den planerade
infrastukturen mer kommer till sin rétt och att man uppnar en god hushallning av
kommunens mark och resurser.

Bebyggelse

Avsikten med detaljplanen ar att medge bostéader i saval modern som traditionell
arkitektur samt ge mojlighet till en terrdénganpassad bebyggelse.

Det blir ett omrade dar de boende far skapa ett hem med relativt stor frihet vad
géller placering av bebyggelse, typ av tak och fasadmaterial. Daremot kommer
skalan pa bebyggelsen vad galler hojd halla sig till en hogsta nockhojd dver
angivet nollplan om +23,5 meter for huvudbyggnad och +20,5 meter for
carport/garage. Den planerade gatan som ansluter till bostaderna ligger pa en niva
som varierar kring +15,3 och +16 meter dver nollplanet (RH2000).

Teknisk forsonning

Dagvatten

Dagvattenutredning och I6sning for dagvatten togs fram i samband med tidigare
detaljplan for omradet. Omradet &r tankt att ansluta till detaljplanelagt omrade och
blir en del i samma l6sning med avledning av vatten till ett férdréjningsmagasin.

PL406 13



De grona slappen som planldggs som natur ar bland annat en del av

dagvattenhanteringen.

Motiv till bestammelserna

Anvandning av mark och vatten

| L |

[ Aok |

Syftet med bestammelsen ar att endast tillata bostader
och fa ett sammanhallet kvarter med ett tydligare
gaturum.

Syftet med bestdmmelsen ar att ge plats for avledning
av dagvatten samt skapa kopplingar mellan omraden.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

~—00-00

by
f;

Bestammelse om bebyggandets
omfattning

Storsta exploatering i bruttoarea
(BTA) per fastighet ar 200
kvadratmeter, varav storsta tillatna
BTA for huvudbyggnad ar 160 kvm
for huvudbyggnad och 40
kvadratmeter for en
carport/garagebyggnad. Storsta
tilldtna 6ppenarea ar 35 kvm for tak
Over uteplats.

Hogsta nockhdjd 6ver angivet
nollplan ar 23,5 meter for
huvudbyggnad och 20,5 meter for
carport/garage. Hogsta punkt pa
pulpettak ska rdknas som nockhéjd.

Bestammelse om
fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 700
kvadratmeter.

Bestammelse om placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran granntomt och
garage/carport minst 2 meter fran
granntomt. Garage med utfart mot
gata ska placeras minst 6 meter
fran gatan.

Prickad mark innebar att marken inte far forses med
byggnad. Detaljplanen tillater ingen byggnad narmre
2,5 meter fran gata respektive 2 meter fran natur.
Avstanden innebdr att underhall av byggnader kan ske
utan tilltrade av allmén platsmark.

Takvinkeln pa byggnader tillats variera mellan 17-45
grader.

Byggnaderna far av draneringsskal inte uppforas med
kallare.

Endast friliggande enbostadshus

Detaljplanen medger en storsta exploatering i
bruttoarea per fastighet om 200 kvadratmeter. For
huvudbyggnad &r storsta tillatna bruttoarean 160
kvadratmeter och darutdver far en
carport/garagebyggnad om hogst 40 kvadratmeter
bruttoarea uppforas. Den storsta tilldtna 6ppenarean
per fastight ar 35 kvadratmeter for tak 6ver uteplats.
Tak Over uteplats inkluderar saval tak dver altan som
entreer.

Hogsta tillatna nockhojd éver angivet nollplan
tillsammans med byggratten innebar att detaljplanen
framforallt passar en eller 1,5-plansvilla, men att dven
ett andra plan kan medges forutsatt att det inryms i
tillaten bruttoarea.

For att forhindra en utveckling med avstyckning till
allt for sma fastigheter i forhallande till byggratt tillats
inte mindre fastigheter an 700 kvadratmeter.

Bestammelsen om placering syftar till att halla ett
visst avstand fran angransande granntomt.
Huvudbyggnadens avstand till gata och natur styrs
déremot genom prickmark. Placeringen kan ske
relativt fritt inom dessa ramar och mojliggor pa sa vis



bebyggelse pa platsen som kan anpassas till radande
natur- och terrangforhallanden.

Motivet till sex meter framfor garage som &r vant mot
gata ar att bidra till en god framkomlighet pa gata
genom att ldmna en bilplats framfor garaget. | Gvrigt
galler att byggnad inte far uppforas pa ett avstand om
2,5 meter fran gatan (den prickade marken) i syfte att
kunna halla god sikt. Alltsa kan exempelvis en carport
placeras pa ett avstand om 2,5 meter fran gata.

ILLUSTRATION

Exempel pa maximalt utnyttjande av
byggratt och max antal tomter

/4 tomter a
; 740 kvm

Huvudbyggnad

garage carport

PL406 15



Konsekvenser
Milj®

Beddomning om miljopaverkan

Planforslaget bedoms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som enligt
6 kap. 58 MB kraver att en sarskild miljobedomning maste goras.

Beddmningen grundas pa féljande:

e Planforslagets ringa omfattning med en utokning med 6-8 fastigheter

e Planforslagets mojlighet till att ansluta till ett redan beslutat
utbyggnadsomrade innebar ett battre nyttjande av en planerad infrastruktur
och en hushallning med kommunens mark

o MKB utfordes i samband med tidigare detaljplan, vilken i de delar den
aven &r relevant for detta forslag kan ligga som underlag for
planbeskrivningen

e Planforslaget bedéms inte innebara nagon inverkan pa nagon
miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer

En nagot hogre halt av fororeningar och naringsamnen kommer att finnas i
dagvattnet fran bostadsomradet jamfort med den ursprungliga naturmarken.
Eftersom fororeningshalten kan antas vara mycket liten och eftersom ett
fordréjningsmagasin kommer att anldggas, vilket reducerar halterna, bedéms
mojligheterna att uppna uppsatta kvalitetskrav enligt miljokvalitetsnormer inte
forsamras.

I och med omradets placering i forhallande till arbetsplatser, service med mera &r
det rimligt att anta att boende till viss del kommer vara bilberoende. Da det
handlar om maximalt atta stycken fastigheter med bostadhus &r det rimligt att anta
att luftkvaliteten inte forsamras till foljd av denna utbyggnad. For planomradet
kommer det finnas goda forutséttningar att cykla till Képings centrum och mer
bebyggelse anslutande till tatorten kan pa sikt skapa ett battre underlag for en mer
utvecklad kollektivtrafik i framtiden.

Halsa och sakerhet

Planforslaget héller ett avstdnd om minst 120 meter frdn Angebyleden och
beddms med det avstandet sakerstalla en god riskhansyn. Stadsarkitektkontoret
har gjort beddmningen att det inte foreligger sarskilda omstandigheter som
innebar att risksituationen behéver utredas utanfor 75 meters avstand. Detta
grundar sig pa terrangens utseende samt att det rader fri sikt.

Avstandet om 120 meter fran Angebyleden innebar aven att planforslaget uppnér
de riktvarden som anges i forordning om trafikbuller vid nybyggnad av bostader
(SFS 2015:216) med god marginal.

Naturvarden

For de omraden med naturvérdesklass 3 som detaljplanen omfattar gér kommunen
avvagningen att det allmanna intresset om bostadsbyggande vager hogre. Vad



galler denna plan sa handlar det om ett mindre geografiskt omrade som berors,
men som utgor en del i ett storre planerat bostadsbyggande som man redan tagit
stallning till. Att bygga vidare pa planen innebér ur ett planeringsperspektiv en
god hushallning med mark och en ekonomiskt hallbar utbyggnad dar tankt
infrastruktur kan nyttjas.

Planomradet avgransas i soder av skyddsvard natur. Detta omrade har bedomts
som en vardefull brynmiljé med ask, alm och grov salg. Genom att undvara denna
del fran bebyggande kan den skyddsvarda naturen tillvaratas och kompletteras
med fristallning av ung ek samt gynnande av blommande buskar t.ex. slan och
hagtorn. Pa sa vis tar planforslaget hansyn till de naturforutsattningar som finns i
omradet och goda kopplingar mellan olika naturomraden kan skapas och en hogre
naturvardsnytta kan uppnas langsiktigt.

Sociala

Barnperspektiv

Med fler boende i omradet kan ett storre grannskap skapas och fler sociala band
knytas. Planomradet blir en del i ett kvarter dar det centralt inom kvarteret har
lamnats ett storre parkomrade dar barn och boende i omradet kan métas samt lek
kan uppsta.

Tillganglighet

Planomradet kommer privatiseras och anlaggas som bostadsmark. Pa sa vis
kommer allménheten inte ha tilltrade till platsen framéver i samma utstrackning.
Det finns emellertid ett storre parkomrade centralt i bostadskvarteret som kan
utgora en plats for allmanheten att vistas pa. Narliggande finns ocksa Pelarskogen
som har hdga rekreativa varden som kommunen vérnar och kopplingen dit med
promenadstrak kan i framtiden komma att utvecklas. Tillgangligheten till det nya
bostadsomradet fran évriga stadsdelar och grannskap kommer vara god med
planerade framtida lankar for gang och cykel.



Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan - utbyggnad

Utbyggnad VA och gata tredje och fjarde kvartal 2018
Tomtférsaljning forsta kvartal 2019

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsédgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen. Som huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller upphéavas mot
berdrda fastighetsdgares vilja under genomférandetiden.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan &ndras
eller upphavas om behov finns utan att fastighetsagaren da har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for all allmén platsmark (naturmark) inom
planomradet. Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen ska dga allman
platsmark samt ansvara for framtida drift och underhall. Kommunen &r ocksa
huvudman for allméanna vatten- och avloppsledningar i omradet.

Bebyggande av kvartersmark genomférs och bekostas av respektive
fastighetsagare inom planomradet. Fastighetségaren ansvarar for anlaggande och
framtida drift av s.k. servisledningar (enskild ledning in till det egna huset).

Tekniska fragor

Utredningar

Radon
Bebyggelse utfors radonskyddat om sa anses noédvandigt. Kompletterande
matningar kan annars behdvas.

Geoteknik
Kompletterande geotekniska undersokningar kan behovas och utfors da av
fastighetsagare i samband med nybyggnation.

Info om tekniska lIosningar

Tekniska anlaggningar
Anslutning till de planerade vatten-, och spillvattenledningar ska ske pa
fastighetsagarens bekostnad.

El och tele

Forutsattningar finns for att elnétet kan klara av tillkommande bebyggelse.
Planomradet ansluter till en planerad infrastruktur med en ledningsutbyggnad som
sker under hosten 2018. Det finns ocksa mojlighet till en transformator vaster om
planomradet.



Avfall

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Képings kommuns
renhallningsordning. Avfall kan samlas in fran respektive fastighetsgrans eller i
nagon form av gemensamhetsanlaggning. Hamtningsplats for avfall ska utformas
efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angdringsplatser. For
anvisningar och de senaste raden om avfallshantering i Kopings kommun bor
dialog ske med renhallningsansvarig.

Réaddningsingripande

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon till omradet sakerstalls i
genomforandet i samrad med Raddningstjansten sa att livraddning och/eller
brandslackning kan utféras. Brandposters antal, placering och dimensionerande fléde
ordnas av Tekniska kontoret i samrad med Raddningstjansten.

Ekonomiska fragor

Investeringar

Kopings kommun svarar for investeringar pa allman plats. For atgarder pa
kvartersmark svarar respektive fastighetsagare.

Ovriga kostnader

Kommunens kostnader for framtida underhall begransas till underhall av nya
gator, ledningar, dagvattenfordréjning samt allman belysning och skotsel av
naturmark och park.

Planavgift

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

Intakter

Intékterna fran forsaljning av bostadsmark ska bekosta investeringarna i
exploateringen.

Anslutningsavgifter

Avgifter for anslutning till vatten och avlopp, fjarrvarme och el kommer att tas ut
enligt gallande taxor. Avgifter for eventuell telefoni och fiber enligt respektive
leverantors taxa.

Ersattning

Genomfdrandetid 16per. Kommunen gor bedémningen att det inte finns nagon
berdérd som kan lida skada av den nya detaljplanen. Kommunen ar markagare
samt den enda grannen.

Fastighetsbildning

Omradet inryms idag i fastigheten Kopings-Ullvi 6:1. Képings kommun ansvarar
for att fastighetsbildning sker genom att ansoka om lantmateriforrattning och sta
for dess kostnad.
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