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Detaljplanen bestar av en plankarta och planbeskrivning. Framtagandet av planhandlingarna
utgir fran Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Foljande utredningar har anvints som underlag f6r planarbetet:
—  Grundkarta, Sweco, 2023-05-08
— Fastighetsforteckning, Sweco, 2024-03-18
—  Dagvattenutredning, WSP, 2023-12-20
—  Undersékning om betydande miljépéaverkan, 2021-10-10
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Hur detaljplanen tagits fram

Planforfarande

Hur en detaljplan tas fram dr reglerat i plan och bygglagen. Fér den hir planen har ett
standardférfarande valts i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900), och
planbestimmelsekatalogen 2021-10-14.

Standardforfarande motiveras med att detaljplanen har begrinsad betydelse for sin
omgivning, inte bedéms vara av betydande intresse f6r allminheten, och 6verensstimmer
med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.

Politiska beslut

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 158), gav den 18 maj 2021
samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att inleda detaljplanearbetet fér del av Skogsborg
1:1 (kv. Hdgern), for att mojliggdra t6r byggnation i form av fértitning av staden.

Bedémning om betydande miljopaverkan

Den samlade bedémningen ar att féreslagen markanvindning ér limplig £f6r platsen med
hinsyn till minniskors hilsa och att det inte foreligger nigra betydande negativa
konsekvenser f6r miljén. Samhillsbyggnadsférvaltningen har tagit fram en undersékning om
betydande miljépaverkan f6r att underséka om detaljplanen kan innebira en sidan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap 5 § Miljobalken som skulle innebdra att en
milj6konsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen behover tas fram.
Lansstyrelsen meddelade 2023-01-10 att de delar kommunens uppfattning att planen inte
innebir en sidan negativ paverkan som skulle innebira att en miljékonsekvensbeskrivning
behover tas fram. Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning grundas pa:

- Planférslagets art dd det handlar om fortitning av en till storlek liten yta.

- Platsen som fortitningen mojliggdrs pa har inga hdga naturvirden som riskerar att

forsvinna.

- Planférslaget nyttjar mark 1 néra anslutning till befintlig infrastruktur och bidrar med
ett virdefullt tillskott av bostider i staden och av en variation av bostadstyper i
niromradet.

- Planférslaget ér i linje med 6versiktsplanens intention om fortitning,

- Planen bedéms inte medféra nidgon betydande negativ miljépaverkan pé natur- och
kulturvirden samt sociala virden.

- Planen bedéms inte medféra betydande risker f6r ménniskors hilsa eller f6r milj6n.

- Planen bed6éms inte bidra till att gillande milj6kvalitetsnormer riskeras att
overskridas.

Preliminar tidplan

KSau beslut om planuppdrag maj 2021
Delegationsbeslut om samrad april 2024
SBN beslut om granskning kvartal 3 2024
SBN beslut om antagande kvartal 4 2024
Laga kraft kvartal 4 2024
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Under férutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan ovanstiende tidplan
gilla.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsforvaltningen 1 Képings kommun, av
planhandliggare André Berggren och Angelica Sj6lund. Medverkande i projektgrupp har
varit representanter frin bygglovsenheten, miljéenheten, mark- och exploateringsenheten,
samt Vistra Milardalens Energi & Miljé AB.

Inledning

Bakgrund

I bostadskvarteren Higern, Rapphénan och Fasanen finns idag villabebyggelse dir de flesta
byggnaderna idr uppfoérda mellan 1960- och 1970-talet. Bebyggelsen dr idag i vissa delar inte
planenlig. Planstridigt utgingslige paverkar méjligheten att fa positivt bygglov. Anledningen
till planstridigheten ér att den géllande detaljplanen, PL 106, innebar att kommunen skulle
16sa in mark som man sedan inte gjort vilket innebdr att det idag finns fastigheter som ér
planlagda som bade kvartersmark och allmin plats.

Vister om Ostandsgatan, pa fastigheten Skogsborg 1:1, finns det en outnyttjad grisyta, som
bestar av cirka en halv hektar parkmark. Parkmarken saknar en tydlig funktion da den varken
utgdr en del av en storre gronstruktur eller utgdr ndgon malpunkt 1 omradet. En dndrad
markanvindning av en del av grasytan, fran park till bostider, bidrar till att ytan och omradet
anvinds pa ett mer effektivt sitt.

Omradet omfattas idag till storsta del av detaljplan PL 106 och med den nya detaljplanen ér
avsikten att hela den gillande detaljplanen ersitts. Skilet till detta dr att kommunen 6nskar
mojliggdra savil en fortitning som att ritta till det planstridiga utgangsliget som rader i
befintliga bostadskvarter. Denna detaljplan innefattar dven en del av Ostandsgatan som idag
omfattas av detaljplan PL 217. Avsikten ir att ersitta berdrd del av PL 217,

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att tillita bostdder i en ligre skala med en hégsta tillitna nockhéjd
som varierar mellan 7,0 - 9,0 meter. Tanken med detaljplanen ir att f6lja den ldgre skalan
som finns i omridet. Detaljplanen berdr savil befintlig bebyggelse som en méjlighet till
fortitning. Fortdtningen gor att platsen kan anvindas pé ett mer effektivt sitt och att en
storre blandning av bostadstyper 1 omriddet méjligg6rs. For den befintliga bebyggelsen tilldter
detaljplanen endast friliggande enbostadshus. Den tillkommande bebyggelsen, dir fortitning
mojliggors, ska uppforas som radhus, parhus eller kedjehus.

Utover detta ska den nya detaljplanen ocksa ritta till sidant som gor att befintliga
bostadsfastigheter befinner sig i planstridigt utgangslige. Framfér allt handlar det om att
kvartersmarken ska férhilla sig till befintliga fastighetsgrinser.

Platsens areal och lagesbeskrivning

Planomrédet dr cirka 35 300 kvadratmeter stort. Den idag obebyggda ytan utgér cirka 3 550
kvadratmeter, dir resterande ytor bestar av gator, parkmark och villafastigheter. Planomradet
ar lokaliserat i den nordéstra delen av Kopings titort, mellan Majtunavigen, Nytorpsvigen
och Ostanisgatan. Planomradet bestir av del av fastigheterna Skogsborg 1:1, och Ostanis
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1:1 samt fastigheterna Higern 1, 2, 3, 5, 6, 7, 9, Rapphénan 1, 2, 3, 4, 5 och Fasanen 1, 2, 6,
7,8,9, 10.

&3 Skdgshoty

' Keping

‘Képing

witnstunds sasra
Skogshajden L

Ligeskarta ntzoomad. Ritt markerat omrade visar var planen dr beldgen i Kiping.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag och 6vergripande gestaltnlngS|de
Inom den outnyttjade gronytan pé fastigheten " o A7
Skogsborg 1:1 mojliggors for radhus, parhus och
kedjehus 1 upp till tvd vaningar. Fértitningsytan
bestir i plankartan av kvartersmark med
anvindningen [B] bostider. Ang6ring till omradet
ska ske via Ostanasgatan. Bebyggelsens placering
och utformning ir flexibel i syfte att mojliggdra
olika utformningar. I planomridets Gvriga kvarter
planlidggs det fortsittningsvis £6r bostider 1 en till
tva vaningar. Fastigheterna Fasanen 1, 7, 6 och 10

far mer kvartersmark dn vad gillande detaljplan L v !
medger. Dessa fastigheter anvinder redan den mark Ligeskarta ingoomad
som dr planlagd for gata idag som sin kvartersmark Gul linje = planomrade
da fastighetsgrinserna inte dr reglerade enligt Réd linje = fortitningsyta

gillande detaljplan. Syftet med att utéka kvartersmarken f6r dessa fastigheter dr att atgirda
den planstridighet som finns idag dd bostadsfastigheterna innefattar bade kvartersmark och
allmin plats. Fastigheten Higern 3 avses ut6kas med ca. 17kvm genom
fastighetsreglering da Képings kommun idag dger mark intill fastigheten som ir

planlagd som kvartersmark for bostader.

Kvartersmark
Bostader

Detaljplanen méjliggér anvindningen [B] bostider. Fortitningsytan ar tinkt att bebyggas
med radhus, parhus eller kedjehus. Radhus, parhus och kedjehus bestir av tva eller flera
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sammanbyggda huskroppar (huvudbyggnader). Varje huvudbyggnad har en egen tomt och
eventuellt tillhérande komplementbyggnader. Detaljplanen tillater en flexibel utformning vad
giller val av fasadmaterial, fargsittning, tak etcetera. Hinsyn ska dock tas till karaktir i
omkringliggande omrdde. Den nya bebyggelsen kan ges en utformning som speglar nutida
arkitektur samtidigt som den bér knyta an till omradets virden och skala. Ny bebyggelse kan
bidra med ytterligare en drsring i omradet samtidigt som den gestaltningsmissiga variationen
okar.

I illustrationsbilderna nedan syns hur omradet skulle kunna bebyggas med 13 eller 11 radhus
samt garage, forrad och miljchus. Hlustrationsbild 1 visar hur omradet skulle kunna bebyggas
med 13 radhus samt garage, férrad och miljchus. Illustrationen visar en exploateringsgrad pa
ca. 34% av den totala fortitningsytan, riknat i byggnadsarea. Illustrationsbild 2 visar hur
omrddet skulle kunna bebyggas med 11 radhus samt garage, f6rrad och miljchus.
Ilustrationen visar en exploateringsgrad pd ca. 30% av den totala exploateringsytan, riknat i
byggnadsarea.

Illustrationerna dr endast exempel pa utformning och hur omradet skulle kunna bebyggas.
Ilustrationsbilderna dr inte genom takkonstruktion, firgsittning, fénstersittning, placering
eller andra typer av utformning representativa eller kravstillande f6r kommande bebyggelse.
Den bebyggelse som tillférs i omridet kan ddrav komma att skilja sig fran
llustrationsbilderna. Illustrationerna ger dock en bild av hur omridet skulle kunna bebyggas
och en insyn i hur det skulle kunna se ut.

Fortitningsomradet f6r bostider utgor en yta pa ca. 3 550 m2. Boendeparkering ska anordnas
pé den egna fastigheten.

lustrationsbild 1. Llustrationen dir endast ett exempel pa utformmning och stiller inga krav pa hur omrédet

ska bebyggas.
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Lilustrationsbild 2. Illustrationen dr endast ett exempel pa utformning och staller inga krav pa hur omridet
ska bebyggas.

Motiv till bestammelserna
Markanvindningen [B] syftar till att méjliggéra bostider. Motivet till

B bestimmelsen ir, 1 fortdtningsytan, att dndra anvindning fran park till bostdder
for att mojliggdra fortitning med vad som 1 omradet dr ny
bostadsbebyggelsetyp. Motivet till anvindningen i resterande delar av planen dr
att planligga for att fortsatt mojliggdra nuvarande anvindning.

Egenskapsbestammelser

Med egenskapsbestimmelser kan kommunen precisera och begrinsa vad som far gbras pa
kvartersmark och allmin plats. I plankartan har egenskapsbestimmelser inforts fOr att till viss
del styra utformningen av platsen. En egenskapsbestimmelse har infoérts pd allmén plats £6r
att markera avsatt yta f6r dagvattendike. Det som framfor allt ansetts viktigt att beakta har
handlat om volym, utnyttjandegrad och placering.

Motiv till bestammelserna
h19.0 Med planbestimmelsen [hi X,X] regleras hogsta tillitna nockhéjd. Med
nockhéjd menas yttertakets
h18,5 hégsta punkt, vilket limnar det
h17,0 Oppet for savil platta tak som

Nockhojd

tak med vinkel eller pulpettak.
I planen dterfinns tre olika
bestimmelser om hogsta
tillitna nockhéjd: 9,0m, 8,5m
och 7,0m. Motivet till
bestimmelsen h; 9,0 ar att den

befintliga bebyggelsen i

kvarteren Higern och Fasanen
fortsatt ska kunna uppforas i Princip for berakning av nockhijd. Boverket
liknande héjd som finns idag.

Motivet till bestimmelsen h; 7,0 som reglerar befintlig bebyggelse i kvarteret
Rapphénan ir att fortsatt tillita bebyggelse i liknande héjdsittning som finns pé
platsen idag. Motivet till egenskapsbestimmelsen h; 8,5 som aterfinns i
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fortatningsytan dr att tillita en nockhéjd som gor att nya byggnader ansluter till
angrinsande bebyggelse héjdmassigt.

Med bestimmelsen [h» 4,0] regleras hogsta tillitna nockhéjd f6r
komplementbyggnader. Motivet till bestimmelsen 4r att komplementbyggnader
1 fortitningsomradet ska halla en ligre karaktir.

Med bestimmelserna [e; XX] reglerar storsta tillitna byggnadsarea i % av
fastichetsarean inom ett egenskapsomrade. I kvarteret Fasanen regleras storsta
tillitna byggnadsarea av fastighetsarean till 25% utéver £6r Fasanen 10. Motivet
till bestimmelsen ér att tillita en byggnadsarea likt den som aterfinns i kvarteret
idag. For fastigheten Fasanen 10 regleras storsta tillitna byggnadsarea till 33%
pé grund av att byggnadsarean pa fastigheten idag dr ca. 32%. Motivet till
bestimmelsen ir att tillita den byggnadsarea som finns pa fastigheten idag. 1
kvarteret Rapphénan regleras stOrsta tillitna byggnadsarea av fastighetsarean till
27%. Aven hir ir motivet att tillata den utnyttjandegrad som anvinds idag. Fér
den befintliga bebyggelsen i kvarteret Higern (Héigern 1,2,3,5,6,7,9) regleras
storsta tillitna byggnadsarea av fastighetsarean till 25%. Motivet till
bestimmelsen ér att mojliggdra f6r den utnyttjandegrad som aterfinns i
kvarteret idag. I fortdtningsytan inom kv. Higern dir ny bebyggelse planeras
regleras storsta tillitna byggnadsarea inom fastighet till 40%. Motivet till
bestimmelsen ér att exploatdr ska kunna uppféra radhus, parhus, kedjehus och
tillhérande komplementbyggnader med ett effektivt markutnyttjande i en titare
karaktar.

Med bestimmelsen [fi] regleras den enda tillitna bostadsbyggnadsformen till
friliggande enbostadshus. Motivet till bestimmelsen 4r att karaktiren i de
befintliga kvarteren med friliggande enbostadshus ska kvarsti for att bevara
stadsbilden och omridets karaktir.

Med bestimmelsen [f] regleras de enda tillitna bostadsbyggnadsformerna till
radhus, parhus och kedjehus. Motivet till bestimmelsen 4r att de 4r de
byggnadsformer som bidrar till att fértdta och skapa en variation av
byggnadsformer i omradet samtidigt som byggnaderna kan ansluta till befintlig
bebyggelse pa ett tillfredstillande sitt.

Med bestimmelsen [p1] regleras att komplementbyggnader ska placeras minst 1
meter frin fastighetsgrins eller ssmmanbyggas 1 fastighetsgrins. Motivet till
bestimmelsen 4r att sikerstilla ytor for skotsel pa den egna fastigheten.

Med bestimmelsen [u1] regleras markreservat f6r allminnyttiga underjordiska
ledningar. Motivet till bestimmelsen ér att skydda den ledningsritt som idag
finns £6r fjarrvirmeledning i det reglerade omradet.

Planbestimmelsen om prickmark innebir att marken inte fir férses med
byggnad. Motivet varierar. Dir den prickade marken angrinsar till gata ér
motivet att halla ett avstind och ha en god sikt i korsning. Motiven till 6vrig
prickmark ar att sidkerstilla avstind mellan ny bebyggelse och befintlig
bebyggelse samt att sikerstilla ytor £6r underhdll av byggnader inom den egna
fastigheten.

Planbestimmelsen om korsmark innebar att marken endast far forses med
komplementbyggnad. Motivet till bestimmelsen ér att, av bullerskdl, inte
mojliggéra byggnation av bostider nirmare dn 20 meter fran vagkant pa



Ostanasgatan. En undersékning om buller frin Ostanasgatan har tagits fram
genom applikationen Nordic Road Noise. Resultatet visade att 20 meter fran
vigkant uppnar bullernivderna 55 decibel. P4 korsmarken kan garage, carport
och/eller andra komplementbyggnader placeras for att b.la minska
bullerspridning in mot bostadsbebyggelsen.

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller
fran vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad. En placering av bostadsbyggnader 20 meter fran vigkant innebdr att
trafikmingden pa Ostandsgatan kan 6ka nigot utan att de rekommenderade
bullernivderna vid fasad riskerar att Gverskridas. Korsmarken som placeras
lings Ostandsgatan mojliggdr f6r komplementbyggnader, som kan minska
bullerspridningen fran vidgen in till bostiderna.

bo o¢ Lingsmed Ostanasgatan giller bestimmelse om utfartsférbud dir kommunen
anser det olimpligt med in-/utfarter. Ett for stort antal in- och utfarter kan
skapa trafikproblem och stoppa upp trafiken, varfér det endast bor finnas en
in- och utfart mellan Ostanasgatan och fortitningsomradet. Fastigheten Higern
5 fir fortsatt mojlighet att anvinda befintlig utfart mot Ostandsgatan.

Allmén plats

Natur

Den mark som i detaljplanen
far anvindningen NATUR
bestar idag av uppvuxna trid
samt grasbeklidd parkmark.
Ytan 4r av vikt att bevara dels
f6r den allminna tillgdngen till
omridet, dels for
dagvattenhantering.
Regleringen ska sikerstilla att
allménhet har tillgang till det
naturstrik som finns mellan

kvarteret Hidgern och kvarteret
it

Rapphonan samt att yta =) \
Allmiin plats i detaljplanen

sakerstalls for
dagvattenhantering for regn
med 20-4rs aterkomsttid.

Gatustruktur

Majtunavigen, Nytorpsvigen, Kardanvigen och Ostanﬁsgatan planldggs som allmin plats
GATA. Majtunavigen regleras i tva olika vigbredder om ca. 9 meter och ca. 6 meter.
Majtunavigens bredd ir ca. 9 meter mellan Ostandsgatan och Kardanvigen. Mellan
korsningen Majtunavigen-Kardanvigen och fram till Nytorpsvigen regleras Majtunavigens
bredd till ca. 6 meter. Skillnaden i reglerad vigbredd hirstammar i att gillande detaljplan
reglerar allmin plats GATA pd tre villatomter. Vigens bredd ir idag ca. 6 meter vilket
innebir att denna detaljplan reglerar de férhillanden som finns pa platsen idag.

Aven Kardanvigen regleras i tva olika bredder om ca. 6,5 meter och ca. 9 meter vilket 4r en
skillnad fran gillande detaljplan. Syftet med regleringen ir att gora fastigheter som idag dr
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planstridiga da de innefattar bade allmén plats och kvartersmark lings med vigen planenliga.
Skillnaden i reglering fran gillande detaljplan innebir ingen férindring i praktiken da
Kardanvigen i dagsliget har den bredd som denna detaljplan reglerar. Intentionen med
regleringen dr att grinsen mellan allmén plats gata och kvartersmark ska gi i fastighetsgrins.
Ostanasgatan och Nytorpsvigen regleras till ssmma bredd som i gillande detaljplaner.

Motiv till bestammelserna

GATA ‘ Motivet till planbestimmelsen GATA ir att reglera befintliga kommunala gator.

| Bredden pd Majtunavigen och Kardanvigen skiljer sig frin gillande detaljplan
da gatubredden i denna plan anpassas till verkligheten. Ovriga gator regleras till
samma bredd som i gillande detaljplaner.

N ATUR‘ Motivet till bestimmelsen NATUR ir dels att bevara den befintliga passagen

med uppvuxna trid f6r allmin tillgang, dels att méjliggdra f6r en
dagvattendamm.

Egenskapsbestammelser
dike1 Motivet till bestimmelsen di%m ar att peka ut den yta som avsitts for ett
avskirande svackdike lings Ostanasgatan. Diket avsitts fOr att f6rdréja
dagvatten nir dagvattendammens fulla kapacitet dr nddd.

Dagvattenhantering

Kommunen har latit WSP ta fram en dagvattenutredning inom ramen f6r detaljplanearbetet,
Dagvattenutredning Skogsborg 1:1 kvarteret Hagern. Utredningen foreslar att dagvatten, upp till 20-
ars regn, hanteras genom en torrdamm som placeras i nirhet av det som idag 4r en ligpunkt.
Dagvatten upp till 20-4rs regn ska, i linje med dagvattenutredningens férslag, hanteras genom
en dagvattendamm 1 omradets nordéstra del inom det omride som ér planlagt som NATUR.
Dammen f6reslas utformas som torrdamm dir vatten ej blir staende under lingre perioder.
Vid skyfall kan dagvatten avledas via diken till torrdammen f6r f6rdréjning. Nér
torrdammens maximala kapacitet 4r uppnadd sker en ddimning bakat i systemet sé att delar av
de foreslagna dikena kan fyllas innan vattnet briddas ut mot Ostanasgatan.

- = T 9
W .
\ \ d - X B R L~ . .
: B Oversvimningsyta i
? \ \ e RAPPHONAN i lﬁgpunkt
—L
\

Avtappning via kupolbrunn
med strypt utflode till 10L/sek

>< Foreslagen forbindelsepunkt

tor dagvatten

10

),

N
’ L Svackdike lings ging- och

1 HAGERN = 7/ \ 1 cykelvig intill Ostandsgatan
' P
\ 5 4 s K

Fireslagen placering av dagvattenhantering frin dagvattenntredning.

Eftersom det omrade dir fortitning mojligedrs inte dr hirdgjort idag kommer andel
hardgjord yta att 6ka nir omradet exploateras. Genom de i dagvattenutredningen foreslagna
atgirderna skapas en fordréjning, utjimning och rening av normala fléden och till viss del
fléden som uppkommer vid skyfall.
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‘©VA-guiden .-

Schematisk illustration pa torrdamm.

Den torrdamm som foreslds f6rdréja dagvatten innan det rinner vidare till det kommunala
ledningssystemet foreslas i dagvattenutredningen anldggas med ett djup pa 0,5 m och med
slinter pa 1:3 med en total yta om cirka 152 m2 Ytan som torrdammen tar upp kan
forindras genom justering av djup.

Qqim 841/

2 -

-
zy 1:0

2, 130
Llustration med dimensionering for foreslaget svackdike.

Svackdike féreslds anliggas med 0,5 m djup, 0,4 m bottenbredd och en slintlutning pa 1:3.
Dikets kronbredd blir da 3,4 meter.

Di de befintliga marknivaerna i omradet inte innefattar nigra instingda omraden som kan
skada ny bebyggelse bor inte marknivaer férdndras 1 nidgon storre utstrickning vid
exploatering. Lis mer om befintliga férhallanden under férutsittningar.

Genomférandetid och huvudmannaskap

Genomférandetiden 4r 5 ar (60 ménader) fran det datum dé beslut att anta detaljplanen far
laga kraft. Under genomférandetiden finns en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen giller dven efter genomférandetidens utgiang, men kan dndras eller upphivas
utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Nir inget anges om huvudmannaskap i plankartan innebir det att det 4r kommunen som 4r
huvudman f6r allmidnna platser och ansvarar f6r dessa.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Malstyrning

I ett av Kopings kommuns tre utvecklingsmal 2020-2027, Vi vixer med ansvar” vill
kommunen att ”Kdping dar en hallbar, trygg och inspirerande kommun som ger forntsittningar for
livskvaliter”. Malen dr att kommunen ska skapa forutsittningar for fler bostider och arbeta for
en trygg och attraktiv livsmiljé samt £6r en hallbar milj6. Detaljplanen bidrar till att uppfylla
utvecklingsmalet dd den mojliggor £6r bostider som ska bidra till en trygg och attraktiv
livsmiljé.
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Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan 1 Kopings kommun, Kdping i framtiden, antogs av kommunfullmiktige
24 september 2012. For det aktuella detaljplaneomradet finns inga specifika
stillningstaganden. Kommunen har i éversiktsplanen en positiv syn pé fortitning av titorten
Koping, dir fortatning kan ske genom tillbygegnad, pabyggnad eller nybygenad. 1
oversiktsplanen framgar 1 konsekvensbeskrivningen att fortdtning av den redan byggda
staden planeras till “6verblivna” eller déligt utnyttjade ytor, men det kan dven bli aktuellt att
ta delar av gronytor och rekreations- eller aktivitetsomraden i ansprik.

Detaljplanen anses vara 1 linje med 6versiktsplanens intention om bostadsbyggande genom
fortitningsprojekt.

Detaljplaner

For aktuellt planomrade finns tva gillande
detaljplaner. PL 106 och PL 217.
Genomfdrandetiden har gatt ut £6r bada de
paverkade detaljplanerna.

Detaljplan, PL 1006, Firslag till dndring av
stadsplanen for Kv. Fasanen och Hdgern i Koping,
antogs 1 september 1965. Planen medger
allménplats park, och gata, samt omrade
tor bostadsdndamal. Bostdder fir uppforas

fristdende eller sammanbyggas tva och tvd i N

tomtgrins. Den gillande planen begrinsar Detaljplaner som paverkas av denna detaljplan
bebyggelsens skala till hogst en vaning, \1\ - S T

med inredd vind ut6ver vaningsantalet. \° 2\ | B
Byggnader fir dock hogst uppna en héjd pa
4,5 meter, vilket har givits flera undantag i

bygglov.

Detaljplan, PL 217, Firslag till dndring och
utvidgning samt upphdavande av stadsplanen for del
DEL AV OSTANAS, stg 2304 mm i Kiping,
antogs den 28 oktober 1976. PL 217 reglerar
idag bland annat Ostandsgatan, som ir en
gata som denna detaljplan kommer reglera
och didrmed slicka ut berérd del av PL 217.

Utdrag nr gallande detaljplan, P1.106

Fordjupning av Oversiktsplan for

Kdpings tatort

I granskningsversionen av fordjupning av 6versiktsplan (FOP) fér Képings titort dr omradet
utpekat som ett fortitningsomrade for bostider. Fortitningsomradet beskrivs i FOP:en som
ett omride som kan bebyggas med radhus eller sma flerbostadshus som komplement till
villabebyggelsen i intilliggande omraden. I FOP:en beskrivs omradet som en limplig plats for
bostider med malgrupp for dldre invanare f6r att méjliggbra generationsvixling i
villaomradet. FOP:en ir dnnu inte antagen politiskt men anger inda en politisk viljeriktning.

Tomtindelningsbestammelser

Det finns gillande tomtindelningsbestimmelser inom planomradet. Aldre
tomtindelningsbestimmelser giller idag som detaljplanebestimmelser vilket innebir att
denna detaljplan ersitter gillande tomtindelningsbestimmelser.
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Tomtindelningsbestimmelserna som berdrs belastar idag kv. Fasanen och fastigheterna
Skogsborg 1:1 samt Higern 3 och Hagern 9.

Nationella miljomal
Riksdagen har antagit 16 nationella milj6kvalitetsmél med riktlinjer f6r miljdarbetet 1 Sverige.
Av dessa 16 mal bedéms mal 15, God bebyggd miljo, beréras av denna detaljplan.

Miljémalet om god bebyggd miljé syftar till att den bebyggda miljon ska fylla
minniskors och samhillets behov, erbjuda bra livsmiljéer och bidra till en
héllbar utveckling. Den markutnyttjning som planférslaget presenterar berér

miljémalet pé sd sitt att en idag odefinierad yta kan bebyggas i anslutning till
befintliga bostider och infrastruktur samtidigt som den mest virdefulla naturen i omradet
kan bevaras och en modern dagvattenlésning kan implementeras.

Pagaende markanvandning

I kvarteren Higern, Rapphénan och Fasanen finns idag bostadskvarter bestiende av
friliggande villor. Idag finns en outnyttjad grisyta pé fastigheten Skogsborg 1:1, vister om
Ostanisgatan.

Bebyggelse

Omgivande bebyggelse

Planomridet ligger i omradet Skogsborg dir stadsbilden domineras av smaskalig
villabebyggelse i en-tvd vaningsplan. Planomradet angrinsar endast till bostadsomraden med
villabebyggelse. Bebyggelsen i nirheten av planomrédet ér likartad den som dterfinns inom
planomradet. Bostadsbebyggelsen kinnetecknas av fasader 1 tegel och trd med sadeltak.
Firgsittningen pa bebyggelsen varierar.

(o L0 =

Drinarbild dver del av planomridet och omgivande bebyggelse.

Kvarteren Hagern, Fasanen och Rapphdnan

Kvarteren inom planomradet dr karaktiriserade av villabebyggelse i en till tva viningar med
fasader i tegel och trd. Bebyggelsen i kvarteret Rapphénan star ut nidgot genom den ldgre
bebyggelsen dn dvriga kvarter i detaljplanen. Bebyggelsen i kvarteren Higern och Fasanen
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karaktiriseras till stor del av en nigot hégre skala med nagot stérre komplementbyggnader
jimfort med bebyggelsen i kvarteret Rapphénan.

e i

Dronarbild over fortatningsytan och omgivande bebyggelse.

Pa flygfoton frin ar 1960 syns att det har legat en gard pa den idag obebyggda grisytan.
Infart till girden skedde frin Ostandsgatan. Den yta dir det idag finns en passage med
uppvuxna trad var 1960 en del av ett nagot storre skogsomrade som tidigare varit en del av
Johannisdalsskogen. Képings titort slutade vid villaomridet Sster om planomrddet och
Overgick sedan till landsbygd.

-

o
[

L]

o

Fhygbild over planomradet fran dar 1960. Planomride markerat i gult, fortitningsomride markerat i rott.

Pa flygbild fran 1975 ir girden riven och den parkyta som finns idag syns. Det finns en
gangvig/stig som gir genom passagen med trad. Vid denna tidpunkt hade dven staden vuxit
och fler villakvarter hade byggts i det tidigare landsbygds- och skogslandskapet.
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Fhygbild over planomridet fran ar 1975. Planomride markerat i gult, fortitningsomrade markerat i ritt.

Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola

Nirmsta grundskola dr Elundskolan (F-6) som ligger inom 300 meter dster om planomradet.
Inom avstind om 500 meter finns fyra férskolor. I Képing finns ett gymnasium, Ullvi
gymnasiet, som ligger cirka tva kilometer sydvist om planomradet.

Halso- och sjukvard
I centrala Képing ligger Vistmanlands lasarett. Avstindet mellan lasarettet och planomridet
ar ca 1,3 kilometer. Till nirmaste vardcentral, Achima Care ir det ca 1,1 kilometer.

Handel

Koping centrum ligger ca en kilometer sydvist, med ging eller cykel, frin planomridet och
ca tva kilometer med bil. I samma riktning ligger nirmaste matbutik pé ett avstind om ca 250
meter.

Fastighetsrattsliga forhallanden
Markagoforhallande

Képings kommun dger all mark i planomradet exklusive villafastigheterna, se blamarkerade
ytor 1 bild nedan. De villafastigheter som finns inom de blamarkerade ytorna dr privatigda.
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Ldgeskarta ingoomad

Gul linje = planomrade

Blia omraden = privatigda villafastigheter
Owrig mark éigs av Kipings kommun

Ledningsratt
Idag finns en ledningsritt som 16per inom fastigheten Rapphoénan 2. Ledningsritten avser
fjarrvirmenitet och sikerstills i detaljplanen genom egenskapsbestimmelser.

Natur

Vegetation och terrang

Omridet som ir tinkt for ny exploatering har en svag lutning mot Ostanasgatan. Omradet ir
till storsta del en klippt grisyta som dr svardefinierad i villaomréadet. I passagen mellan
Kardanvigen och Ostandsgatan finns nigra uppvuxna trid, framfér allt storre tallar och
bjorkar som kan vara rester frin Johannisdalsskogen som en ging i tiden bérjade vid denna
plats.

Vegetation i passagen mellan Kardanvéigen och Ostandsgatan.

En fastighet mot kvarteret Rapphonan har en hick med den invasisva arten Vresros. I
passagen med tallar finns dven dér tva invasiva arter, Mahonia och oxbir, f6rmodligen
hickoxbiir.

Det finns dven uppvuxna trid lings fortitningsomradets vistra grins. Av de uppvuxna
trdden ér tallar och 16nnar de med hégst bevaringsvirde. Tallarna och l6nnarna bér bevaras i
den man det dr mojligt vid exploatering.
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Geoteknik

SGU:s jordartskarta visar att omradet bestr av glacial lera och sandig morin. Ingen

geoteknisk utredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet.
~ . ‘

Glacial lera

‘ M Sandig morén

Jorddjupsobservation, avslut i berg
# Jorddjupsobservation med avslut mot berg

Jorddjupsobservation, djupintervall
Jorddjupsuppgift, djupintervall

@ Jorddjupsuppgift, djupintervall 0,00 m

@  Jorddjupsuppgift. djupintervall 0,01 - 2,00 m

@ Jorddjupsuppgift, djupintervall 2,01 - 5,00 m

@ Jorddjupsuppaift, djupintervall 5,01 - 10,00 m

. Jorddjupsuppaift. djupintervall 10,01 - 20,00 m

@ Jorddiupsuppaift, diupintervall > 20,00 m

Jorddjup 10x10m raster, skattat jorddjup till
berg (m)

Skattat jorddjup (m)
am
0-1m
13m
3-5m
5-10 m
10-20 m
. 20-30 m
. 30-50 m
. =50 m

Utdrag ur SGU_s jorddjupskarta.
Jorddjupet 1 planomridet varierar enligt SGU:s skattade jorddjupskarta mellan 1-10 meter.
Inom det omrade dir fortitning mojliggdrs varierar det skattade jorddjupet frimst mellan 1—

5 metet.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten
Det finns inga kinda grundvattenproblem i omridet.
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Dagvatten

Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp,
dit dven dagvatten inriknas. Det finns inget
utbyggt dagvattenhanteringssystem i
parkomradet idag. D4 omridet idag inte ar
hérdgjort och bestar av grisbeklidd mark
kan dagvatten filtreras ner i marken. Det
vatten som inte filtreras ner i marken idag
hamnar 1 omradets lagpunkt alternativt
rinner ut pa Ostandsgatan vid stérre skyfall.
Intill omradet finns det dagvattenledningar

och rinnstensbrunnar lings Ostandsgatan,

Kardanvigen och Nytorpsgatan. Avwrinningsvigar och instingda omriden (Scalgo
Dagvattnet som rinner vidare ytligt fran Live, 2022, WSP)

planomridet hamnar sd smaningom i

Norsabicken.

Radon

Mark som bestir av lera kinnetecknas framfor allt av 1ag risk f6r f6rh6jda radonvirden. Men
forhojda virden kan dnda férekomma i lermarker om man patriffar lerskikt som 4r grunda
och om leran ocksa underlagras av grovre sediment. Det dr byggherrens ansvar att sidkerstilla
att Boverkets byggregler vid bygglov f6r radon uppfylls. Byggreglerna anger att grinsvirdet
for radonhalt och gammastralning i nya byggnader ska vara 200 Bq/m3 inomhusluft
respektive 0,3 uSv/h. Detta giller for rum dir ménniskor vistas mer dn tillfalligt.

Rekreation

Inom ett avstind av ca. 550 meter finns Johannisdalsskogen och Allestaskogen. I
Johannisdalsskogen finns mountainbikespar, ett utomhusgym och upplysta motionsspar i
lingderna 2,5 km, 3 km, och 5 km. Under vintertid iordningstills dven upplysta spar for
lingdskiddkning nir viderférhallandena tilldter det. I Johannisdalsskogen och i anslutning till
Allestaskogen finns allminna grillplatser.

Inom 200 meter frin planomradet finns tva lekparker, Tallbackens lekplats och
Lovsangarvigens lekplats. 350 meter norr om planomrédet finns ytterligare en lekplats.

Romboleden som ir Nordens #ldsta pilgrimsled I5per intill planomradet, lings Ostanasgatan.
Milardalsleden som ér en cykelled som stricket sig runt Milaren 16per cirka 80 meter norr
om planomradet.

Gator och trafik

Gang- och cykel

Lings med planomridets 6stra sida stricker sig Ostanasgatan dir det finns en separerad
gang- och cykelvig lings ena sidan av gatan. P4 Nytorpsvigen finns gangbana pa en sida av
vigen. P4 Majtunavigens vistra sida finns gingbana mellan Ostanisgatan och Kardanvigen.
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Pi resterande del av Majtunavig

en samt Kardanvigen sker ging och cykel i blandtrafik.
el e

Ging- och cykelvig Lings Ostandsgatan. Passage mellan Kardanvégen och
Bild tagen i nordistlig riktning. Ostandsgatan. Bild tagen fiin Kardanvéigen.
Gatunat

Ostandsgatan som gar lings planomradets 6stra del 4r en del av det befintliga huvudnitet for
biltrafik i titorten. Skyltad hastighet pa Ostanasgatan ir 40 km/h. Genom planomradet gar
lokalgatan Kardanvigen som avgrinsas av Majtunavigen i den vistra delen, och
Nytorpsvigen i den norra delen dir skyltad hastighetsbegrinsning ir 30 km/h pa alla tre

vagarna.

Kollektivtrafik

For kollektivtrafiken 1 KSpings titort finns en flexlinje som gar att anropa. Nirmsta hallplats
for flexlinjen finns inom planomradet, i korsningen Kardanvigen/Majtunavigen. Den
regionala kollektivtrafiken utgir frin Képings tdgstation.

Avstindet till Képings tigstation dr ca 2,6 kilometer med bil och ca tvd kilometer med cykel.
Parkering och utfarter

Befintliga villafastigheter har parkering pa sina egna fastigheter. Utfarter frin fastigheterna i
norra planomridet sker mot Nytorpsvigen. Higern 5 har sin utfart direkt mot Ostandsgatan,

medan Svriga fastigheter frin Fasanen och Higern sker mot Majtunavigen och Kardanvigen
och leds mot Ostanisgatan eller Nytorpsvigen.

Skydd av natur/bebyggelse

Riksintressen
Detaljplanen berdr inte av ndgot riksintresse.

Naturskydd

Det finns ingen skyddsklassad natur inom eller i direkt nirhet av planomradet.

Artskydd
Det finns inga arter som berérs av artskydd inom planomradet eller som kan tinkas paverkas
av detaljplanens genomférande.

Biotopskydd
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Det finns inga kinda biotopskyddsobjekt som berérs av detaljplanen.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Alla fornlimningar, kinda och okinda ir skyddade av kulturmiljélagen. Om exploatéren
skulle patriffa fornlimningar 4r den skyldig att avstanna arbetet och kontakta linsstyrelsen.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Teknisk forsorjning

Vatten- spillvatten- och dagvattenhantering

Ledningar f6r vatten och spillvatten finns anlagda 1 planomradet. Vad giller vatten finns det
inga kidnda kapacitetsproblem. Vid anslutning till spillvattensystemet maste héjdliget pa
ledningarna kontra anslutning kontrolleras noga. Vad giller ledningar f6r dagvatten finns det
utbygget inom planomridet. Nedstroms 1 dagvattensystemet édr det kapacitetsproblametik.

Dagvatten dr regn, sné och hagel som rinner av fran till exempel vigar, parkeringsplatser och
tak. Under naturliga férhéllande tringer stérre delen av vattnet ner i marken innan det nar
vattendragen.

El och fjarrvarme

Ledningar for el finns b.la. i direkt anslutning till fértdtningsomradet intill Ostanisgatan.
Ledningar for fjirrvirme finns i nira anslutning till fortitningsomradet, ca 30 meter séder
om omradet lings Ostanisgatan. Vistra Milardalens Energi och Miljé AB ansvarar for
fjarrvirme och Milarenergi Elndt AB ansvarar £6r elférsérjningen.

Tele och bredband

Tele och bredband finns utbyggt i anslutning till f6rtitningsomradet. Telia Skanova har b.la.
en del av sitt koppatledningsnit inom den yta dir ny bebyggelse méjliggors. Ledningarna
som dr lagda i den yta dir fortitning méijliggdrs anvinds inte idag och kommer behéva tas
bort i samband med exploatering. Resterande del av Skanovas koppatledningsnit dr planerat
att tas ur bruk dr 2025/2026. Bade Telia Skanova och Milarenergi har fétlagda ledningar av
olika typer som kan berdras av diket som planeras intill Ostanasgatans géng- och cykelbana.
Lis mer under rubriken genomférande.

Renhallning
Befintliga villor har egna soptunnor vid sina fastigheter.

Tva atervinningsstationer finns inom ett avstind om ca 300 meter frin planomréidet. Vid
atervinningscentralen pa Himmetavigen 2 kan privatpersoner och féretagare avlimna i stort
de flesta typer av avfall som uppstar i hushdllet eller i verksamheten.

Brandpost

Brandvatten finns i omgivande brandpostnit vilket bedéms vara i tillricklig omfattning.
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Halsa, sakerhet och milj6

Buller

Pi Ostandsgatan har en trafikmitning gjorts under november 2023. Trafikmitningen visade
att arsmedeldygnstrafik (ADT) dr 1909 fordon dir andelen tunga fordon ir 2,7%. Vigens
skyltade hastighet 4r 40 km/h och medelhastigheten under mitningsperioden var 42 km/h.

Resultaten fran trafikmitningen visar att fortdtningsytan i en viss utstrdckning dr nagot
bullerutsatt. Ddrav har en undersékning av bullernivéer gjorts med hjilp av applikationen
Nordic Road Noise. Undersokningen visar att bullernivaerna upp till 20m in pa planomradet
overskrider 55dBA. Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att ett avstand av 20m och
lingre fran vigen ir ett betryggande avstind for att bostadsbebyggelsen ska kunna uppna de
riktlinjer som presenteras i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande.

Oversvamning
Enligt skyfallskartering som kommunen ldtit Norconsult ta fram f6r hela tdtorten
identifierades inga stérre Gversvimningsomriden inom planomradet. I bild nedan visas ett
utdrag fran skyfallskarteringen inzoomat 6ver planomradet. Det finns en ligpunkt i
nordéstra delen av planomrddet dér vatten ansamlas vid skyfall men ingen bebyggelse
riskerar att ta skada vid en sddan ansamling,
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Skyfallskartering med flodespilar, Norconsult 2022.
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Ser man 6versvimningsriskerna utifran ett mer Sversiktligt perspektiv sd finns det vid skyfall

(100-érs regn) risker f6r Gversvimningar i bostadsomridena sydost om planomradet.
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Skyfallskartering utzoomad, p/ano;érédet markerat i 16tt. Norconsult 2022.

Fororenad mark

Det finns inget som tyder pd att nigon miljéfarlig verksamhet dgt rum inom planomridet.
Om det i samband med exploatering eller andra arbeten dnda skulle patriffas
markfororeningar eller misstdnkta markféroreningar, ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten (miljéenheten pa Képings kommun) £6r samrdd om hur hantering av
schaktmassor och sanering ska ske.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5
kap. milj6balken. Idag finns MKN f6r utomhusluft, fér olika féroreningar i fisk- och
musselvatten, omgivningsbuller samt f6r vatten.

Vattenkvalitet

Vattenfoérvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv £fOr vatten, det sa kallade
vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom vattenférvaltningen
g0rs regelbundna klassningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter
milj6kvalitetsnormer tas fram och beslutas.

Ytvattenrecipient for planomradet dr vattenférekomsten Kopingsan. Képingsans ekologiska
status bedémdes 2019 vara otillfredsstillande med avseende pa dess diliga konnektivitet och
morfologiska tillstind med vandringshinder och piaverkad strdmningsfira. Den kemiska
statusen bedémdes 2020 ej uppna god kemisk status med avseende pa de 6verallt
Overskridande dmnena f6r kvicksilver och polybromerande defenyletrar. Utan dessa
6verskridande dmnen bedémdes statusen vara god kemisk status.
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Aktuell status Kvalitetskrav Klassificering
[ Kvalitetsfaktorer:
. : Pavaxt-kiselalger Otillfredsstallande
Biologiska - -
Fisk Mattlig
Otillfredsstéllande 5 s . Férsurning Hoég
: Fysikalisk-kemiska
ekologisk status 4 Sarskilda férorenande amnen God
Konnektivitet i vattendrag Dalig
Hydromorfologiska Hydrologisk regim i vattendrag Hog
Morfologiskt tillstand i vattendrag | Dalig

Prioriterade @mnen:

Bromerad difenyleter Uppnar ej god

God kemisk

ytvattenstatus Kvicksilver och kviscksilverféreningar Uppnar ej god

Aktuell status, miljokvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer for Kopingsan enligt V1SS 2022
(Lénsstyrelsen 2022).

Dagvattenhanteingen bér utformas sé att de finns férutsittningar f6r naturlig
téroreningsreducering i form av till exempel sedimentation.

Planen bedéms inte medfdra att gillande normer f6r vattenkvalitet enligt 5 kap. miljébalken
Overskrids eller paverkas negativt.

Utomhusluft
Idag finns miljckvalitetsnormer (MKN) £6r utomhusluft vad giller kvivedioxid, kviveoxider,

svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel
och bly.

Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljdbalken 5 kap under vissa
forutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att miljokvalitetsnormerna f6r
utomhusluft £6ljs sd att miljémalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa se till att
normerna inte Sverstigs vid detaljplaneliggning. I Képings kommun visar mitningar av
partiklar, flyktiga organiska féreningar samt kvive-, och svaveldioxid att
milj6kvalitetsnormerna uppnas. Halterna dr ocksd sddana att de inte riskerar att Sverskridas
av planligeningen.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formulerade, giller egentligen
bara skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler 4n 100
000 invanare.

Kopings kommun har drygt 26 000 varfér kommunen inte har nidgon skyldighet att kartligga
omgivningsbuller.

Farligt gods

Planomradet paverkas inte av nagra rekommenderade transportleder for farligt gods.

R&addning
Omridet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjinsten. Brandvatten finns i omgivande
brandpostnit vilket bedoms vara i tillricklig omfattning.
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Konsekvenser och 6vervaganden

Sammanfattad bedémning om miljopaverkan

Utifrdn undersékning om betydande miljépaverkan har bedémningen gjorts av
samhillsbyggnadstorvaltningen att den foreslagna exploateringen inte innebir en sidan
betydande miljopaverkan som enligt 6 kap. MB kriver att en sirskild miljobedémning maste
goras. Med anledning av det kommer inte ndgon fortsatt miljébedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, att upprittas.

En dndrad markanvindning av den aktuella ytan, frin park till bostider, bidrar till f6rtitning
av centralorten samt att ytan anvinds pa ett mer effektivt sitt. Idag anses inte platsen fylla
sitt syfte som park pa ett tillfredstillande vis. Storre delen av fortitningsomradet dr enbart en
klippt grisyta utan ndgra andra tydliga attribut. Detta gor att ytan upplevs som ett oklart
inslag i stadsmiljén lings med Ostandsgatan, samt som ointressant for vixt och djutlivet.

Att tillféra bostider pa platsen skulle bidra till att fler far chansen att leva mer miljévinligt.
Ett boende inom staden bidrar ofta till kortare transportstrickor med till exempel bil och
frimjar resor med cykel till och fran arbetsplatser, skolor, eller servicerelaterade resor. En
tortitning innebir ocksa stérre underlag £6r kollektivtrafiken att utvecklas och méjligheten
f6r invanarna att nyttja den.

Miljokonsekvenser

Naturmiljo

Detaljplanen mojliggdr f6r bostider pa det som idag dr parkmark. Vilket resulterar i att ett
mindre gronomrade férsvinner fran bostadsomradet. Grénomrddet dr inte iordninggjort och
anvinds inte fOr fritidsaktiviteter eller rekreation. Det finns en passage i den norra delen av
gronomradet dér det finns stora uppvuxna tallar som fortsittningsvis ska fa vara kvar och
planliggs dirav som allmin plats NATUR.

Mellan fastigheterna Higern 3 och Higern 9, mot grénomradet, finns uppvuxna lénnar,
tallar och mindre bjorkar. Det finns dven en grov asp mot Ostanisgatan. Befintliga trid bor
bevaras sa lingt det 4r mdojligt £6r att bdde ge skugga och minska insyn mellan befintlig
bebyggelse och ny bebyggelse.

Nationella miljomal
Detaljplanen bedéms beréra ett av de svenska miljomalen, god bebyggd miljo. Lis mer om mélet
under forutsatmingar. Konsekvenserna som detaljplanen f6r med sig kopplat
till miljémalet ér att den idag odefinierade ytan kan bebyggas, en modern
dagvattenhantering kan implementeras 1 omradet och den mest virdefulla
naturen i omradet kan bevaras. Den parkmark som detaljplanen méjliggor
fortatning pd innehaver inga storre virden f6r den biologiska mangfalden
idag. I Grinstruktur i Kiping -Kartliggning och strategi ut ett ekosystemperspektiv (2020) dr omradet
markerat som 1-smd virden, i en skala 1-4. Den yta dir fortitning mojliggdrs dr idag till allra
storsta del gristickt. Passagen mellan kvarteren Higern och Rapphénan dir flera uppvuxna
trdd finns bevaras i planen for allminhetens dtkomst samt f6r djur- och vixtarter.
Detaljplanens paverkan pa den biologiska mangfalden bedéms som liten. Planforslaget
bed6ms bidra till att uppfylla de férslag pa dtgirder som Boverket sammanstillt £6r
bidragande till miljémalet.
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Kulturella och historiska varden

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Planomridet kommer att anslutas till de kommunala ledningsniten for dricks- och
spillvatten. Utdver det kommer dagvatten, upp till 20-4rs regn, omhindertas och renas innan
det nér recipienten. Eftersom omradet gar fran att vara grisbeklitt till en fastighet med
bostider forindras féroreningshalterna i dagvattnet. Framtagen dagvattenutredning visar att
de foreslagna dagvattenanliggningarna reducerar de mingder och halter av féroreningar i
dagvatten som annars skulle 6kat betydligt mer. I dagvattenutredningen bedémningen gjorts
att den planerade exploateringen inte dventyrar vattenférekomstens méjligheter att uppna
miljokvalitetsnormer (MKN).

Utomhusluft
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka kvaliteten pa utomhusluft.

Omgivningsbuller

Miljkvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sisom de ir formulerade idag, giller egentligen
bara skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler dn
100 000 invanare. Képings kommun har drygt 26 000 invéinare varfér kommunen inte har
skyldighet att kartligga omgivningsbuller.

Denna detaljplan kan medféra en viss 6kning av trafik lings Ostandsgatan men da det
handlar om ett sd relativt litet tillskott av bostider 4r bedémningen att trafikbkningen 4r sd
pass liten att det inte kommer paverkar ljudnivaerna i omradet nimnvirt.

Riksintresse/naturskydd
Omridet omfattas inte av ndgot riksintresse eller annat skydd.

Sociala konsekvenser

Livsmiljo

Bostadsomridena runt detaljplaneomradet domineras idag av villabebyggelse. Den
bebyggelse som detaljplanen mojliggdr tillfér ett varierat bostadsutbud vilket bidrar till en
6kad blandning i omridets befolkningssammansittning. Fler fir mojlighet att byta
bostadsform men samtidigt bo kvar i ndiromradet. Variation i bostadsformer skapar
valméjligheter och bidrar till en blandad befolkningsstruktur i omridet. Planforslaget bedoms
péaverka livsmiljén i omridet positivt genom att 6ka blandningen av bostadsformer.
Detaljplanen sikerstiller ett naturslipp med redan uppvuxna trdd mellan kvarteren Higern
och Rapphoénan vilket mojliggér 61 bland annat lek.

Trygghet

Utformningen av en plats har stor betydelse vid utveckling av bostadsomraden till levande
och trygga livsmiljoer. Stérre delen av planomradet planliggs f6r samma anvindning som
finns pa platsen idag. Den betydande férindringen som detaljplanen mojliggor ir fortitning
pa vad som idag dr ett odefinierat parkomride. Detaljplanen sikerstiller dven strak for
allmin plats mellan kvarteren Higern och Rapph6nan. Platsen bedéms inte bidra till nagra
trygghetsproblem idag och planforslaget bedéms inte férdndra platsen ur en trygghetsaspekt.
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Barnperspektiv

Detaljplanen innebir att nya bostider kan uppféras med nirhet till bade férskola och
grundskola, vilket dr positivt ur bade ett barn- och hallbarhetsperspektiv. Intill planomradet
16per en del av det kommunala huvudnitet f6r ging- och cykeltrafik. De barn som blir
boende i de bostiderna som detaljplanen mojliggér har dven ndrhet till ett flertal lekplatser
och storre skogar med rekreations- och lekméjligheter. I direkt anslutning till planomradet
planlidggs ett naturstrak som kan anvindas till bland annat lek.

Tillganglighet

Terringen inom planomradet medger god tillginglichet utomhus f6r personer med nedsatt
rérelseférmaga. Vid ny- och ombyggnad bevakar kommunen, i samband med hantering av
bygglov, att byggnadens tillginglighet dr god. Kvarteren inom planomrédet nds enkelt till fots
eller med cykel dé det finns ett bra utbyggt gdng- och cykelnit. Det dr inga nivaskillnader
som gor omradet svartillgingligt.

I korsningen Kardanvigen/Majtunavigen finns nirmsta busshallplats for flexlinjen, och till

serviceutbudet 1 K&pings centrum dr det cirka 1 km, samt ca 1,7 km till handelsomradet Big
Inn. Detta kan upplevas lingt fér personer med nedsatt rérelseférmaga som kan fa det svart
att rOra sig till viktiga mélpunkter utan assistans eller bil.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen och dess genomférande innebir kostnader f6r kommunen i form av
utredningar, planarbete, utbyggnad av infrastruktur, fastighetsbildning, marklésen etc.
Finansiering sker dels genom uttag av avgifter och dels genom intikter fran forsdljning av
bostadsmark, vilket bedéms ticka stérre delen av investeringarna. De samhillsekonomiska
effekterna/vinsterna som uppstar vid ett genomforande av detaljplanen it positiva och
beddéms bidra till en tillvixt av Képing i det lingre perspektivet.

Ovriga konsekvenser

Pa fastigheten Rapphénan 5 finns en carport som delvis 4r placerad pa prickmark i gillande
detaljplan. Den nya detaljplanen kommer innebira att carporten fortsatt delvis dr placerad pa
prickmark. Carporten har sedan tidigare bygglov vilket innebir att detaljplanen inte innebir
nédgon skillnad i méjligheten £6r att ha kvar carporten dér den star idag. Eftersom carporten
delvis dr byged pa prickmark och dr sammanbyged med huvudbyggnaden blir
huvudbyggnaden planstridig. En byggnad som ir planstridig kan inte fa bygglov £6r
exempelvis tillbyggnad. Man kan dock fa bygglov f6r exempelvis fasadindring. Om
carporten skulle rivas eller tas bort dr méjligheterna att dteruppfora den pa samma plats
begrinsade. Fastigheten dr idag bebyggd till ca. 26% (BYA) vilket innebir att méjligheterna
att bygga ut huvudbyggnaden dndé dr smi sett till egenskapsbestimmelsen ey 27 som sdger
att storsta byggnadsarean av fastighetsarean dr 27%.

Genomforande

Administrativa fragor
Genomforandetid

Genomfdrandetiden dr fem ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen far laga kraft.
Under genomférandetiden finns en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

SAMRADSHANDLING 26



Detaljplanen giller dven efter genomférandetidens utging, men kan dndras eller upphivas
utan att de réttigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning
Kommunen édr huvudman f6r allmén plats (GATA och NATUR). Kommunen ansvarar f6r
utbyggnad av vatten och avlopp (VA).

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark (park och gata). Pa uppdrag av Képings
kommun ansvarar Vistra Milardalens Energi och Miljo AB (VME) f6r anliggning, drift och
underhall av allmin plats.

Anliggningar inom allmin plats som skall bygeas ut i samband med detaljplanen it:
- Anpassning av in- och utfart 6ver ging- och cykelbana mot Ostanasgatan
- Anldggande av dagvattendamm i naturomradet.

- Anlidggande av dike mellan fértdtningsomrade och C)stanésgatan.

Anléaggningar inom kvartersmark
Kommande fastighetsidgare ansvarar f6r utbyggnad av kvartersmark for bostadsindamal vad
avser genomforande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats med en aktdr som tilldelats mark inom detaljplanecomradet
for att bygga bostidder. Markanvisningsavtalet avser att reglera och precisera hur det
planerade byggprojektet ska uttéras med avseende pa till exempel typ av bebyggelse,
upplatelseform, volym, markpris, tidplan samt ansvarsférdelning mellan kommunen och
byggaktoren.

Kopeavtal tecknas for att fullflja markanvisningen under férutsittning att projektet bedéms
kunna utféras med den kvalitet som fSrutsitts vid anvisningstillfillet. I samband med
markéverlatelsen kan dven genomforandeavtal tecknas ifall det finns genomférandefrigor
som behéver regleras vid sidan om kdpeavtalet.

Mark som dgs av K&pings kommun men ér planlagd som kvartersmark £f6r bostidder intill
fastigheten higern 3 skall genom fastighetsreglering 6verforas fran fastigheten Skogsborg 1:1
till Hagern 3. Overenskommelse om fastighetsreglering skall tecknas mellan parterna.
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Primdrkarta over planomridet. Markomrade som ska fastighetsregleras for att mdjliggira fortitning

markerat i svart.

Olika former av nya nyttjanderittsavtal tecknas vid behov, framfdr allt avseende upplatelser
inom kvartersmark. Det kan handla om tillfilliga upplatelser under byggtid eller mer
permanenta upplatelser ifall det finns behov att 16sa markdtkomst pa annat sitt 4n genom
lantmiteriférrittning.

Tekniska atgarder

Tekniska anslutningar
Det finns flera ledningar som kan beréras av detaljplanen. I ett utdrag ur ledningskollen
2024-04-02 hade f6ljande ledningsigare ledningar inom planomradet:

e  Vistra Milardalens Energi och Miljé6 AB (VME) Fyarrvdrme

e  Vistra Milardalens Energi och Miljé6 AB (VME) Gatubelysning
e  Vistra Milardalens Energi och Milj6 AB (VME) 14

o  Kopings Kabel-TV AB Elektronisk kommunikation

e  Milarenergi Elndt AB E/undt

e Telia Skanova AB Elektronisk kommunikation

Det kan finnas ytterligare, av samhillsbyggnadsfoérvaltningen, okidnda ledningar som berérs
av detaljplanen. Det dligger byggherren att vid ett framtida byggprojekt understka om
ledningar finns eller berérs pa nagot sitt. Byggherren bor kontakta de berérda ledningsigarna
1 god tid. Utsittning av befintliga kablar ska begiras innan eventuella arbeten sitts i gang.
Befintliga anliggningar kan behdva hillas tillgingliga f6r berérda ledningsigare under
byggtiden.
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Vatten- spillvatten- och dagvattenhantering
Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt VA. Kommunen ansvarar fér utbyggnad av
ledningsnitet till fastighetsgrins.

Dagvatten inom planomradet ska frimst hanteras inom naturmarken [NATUR].

El och fjarrvarme

Det finns goda mdoijligheter att ansluta ny bebyggelse till befintlig infrastruktur for el.
Befintliga fjirrvirmeledningar finns ca. 30 meter séder om fortitningsomridet. Milarenergi
har en elledning nedlagd i marken intill f6rtitningsomradet. Ingen rittighet finns f6r
ledningen. Ledningen ber6rs av planerad bebyggelse och behover pd grund av dikets
placering flyttas i samband med genomférandet av detaljplanen. Exploator star enligt
markanvisningsavtal f6r kostnader kopplade till ledningsflytt f6r ledningar i det omride som
avtalet reglerar. Eventuella ledningsflyttar som kréivs f6r anpassning av allmin plats bekostas
av ledningsdgare. Arbeten med flytt av ledningar skall samordnas mellan kommunen,
exploatdr och ledningsidgaren bland annat avseende tidpunkt £6r flytt och nytt lige f6r
ledningen.

Tele och bredband

Tele och bredband finns utbyggt inom planomradet b.l.a intill fértdtningsytan intill
Ostanasgatan. Infér genomférande av detaljplanen ska exploator undersoka
ledningstérhallanden. Inom fortitningsomradet har Skanova kopparledningar or telenitet.
Det nit som Skanovas ledningar tillhér planeras stingas ned 2025/2026 varvid flytt av
ledningarna eventuellt inte blir n6dvindig. Vidare samordning mellan kommunen och
ledningsigaren skall ske angdende tidpunkt f6r nedstingning av nit och borttagande av
ledningarna kopplat till om-/utbyggnad av allmin plats. Teleledningar finns dven inom den
nya kvartersmarken for bostider. De ledningarna ir inte 1 drift och kan dirmed tas bort i
samband med exploateringen. Exploatéren som innehar markanvisningen och skall bebygga
omridet skall kontakta ledningsdgaren inf6r att schaktarbete pabdrjas f6r att samordna
borttagande och bortkopplande av ledningen.

Brandpost
Brandvatten finns i omgivande brandpostnit vilket bedéms vara i tillricklig omfattning.

Tekniska utredningar

Geoteknik och radon

Ingen geoteknisk utredning har tagits fram for detaljplanen. Vid bygglovsprévning gors
bedémning om geoteknisk utredning behdvs tas fram. Om radon uppticks i marken ska det
hanteras med limpliga atgirder kopplat till byggnadernas konstruktion. Boverkets byggregler
(BBR) anger grinsvirden for radonhalt och gammastrilning i nya byggnader och det dr
byggherren ansvarar for att reglerna uppfylls. Kommunen har tillsynsansvaret f6r att den
firdigstillda byggnaden inte verskrider grinsvirdena (BBR).

Framkomlighet for raddningstjanst

Majtunavigen planliggs som gata med en bredd pa sex meter. Majtunavigen dr idag sex
meter bred. Denna vig dr nagot smalare 4n vad omkringligeande vigar i omradet ar.
Majtunavigen planliggs med denna vigbredd for att stimma 6verens med hur verkligheten
ser ut. Riddningstjanstens fordon har provkoért vigarna 1 detta omrade. Deras fordon kan ta
sig fram med denna vigbredd om det ¢j tillits parkering pa bada sidor av Majtunavigen.
Framkomligheten f6r riddningstjinstens fordon ska sikerstillas i genomférandet 1 samrad
med riddningstjinsten si att livtiddning och/eller brandslickning kan utforas.
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Upplysningar

Tillganglighet

De plana forhdllandena skapar forutsittningar f6r en god tillginglighet. Hur kraven pa
tillgénglighet 1 8 kap 4§ (byggnader) och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses provas i samband med byggnads- och markprojekteringen vid bygglovsprovning.

Framkomlighet for raddningstjanst

Framkomligheten f6r riddningstjanstens fordon ska sikerstillas i genomforandet 1 samrad
med riddningstjansten sa att livriddning och/eller brandslickning kan utforas. Avstind frin
uppstillningsplats £f6r fordon till angreppspunkt vid byggnad ska enligt Boverkets byggregler
inte 6verstiga 50 meter.

Anordnande av hamtstalle for renhallning

Himtstille f6r avfall ordnas inom kvartersmark. Himtstillet ska ordnas sa att det uppfyller
kraven pa god arbetsmiljé i enlighet med Arbetsmiljoverkets féreskrifter. Infér projektering
av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme bor
kommunaltérbundet VafabMiljé kontaktas fOr att sdkerstilla en fungerande utformning.

Ekonomiska fragor

Avgifter

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov 1 enlighet med antagen taxa.

Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa.

Ersattning

Ersittning skall erldggas av dgaren till fastigheten Higern 3 till kommunen {6r mark som i
samband med detaljplanen regleras frin kommunens fastighet Skogsborg 1:1 till fastigheten
Higern 3.

Investeringar
Pa uppdrag av Képings kommun svarar Vistra Milardalens Energi och Miljé (VME) £6r
investeringar pa allminplats mark.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader f6r utbyggnad av allmin plats uppkommer f6r kommunen i och med antagande
av detaljplanen. Vistra Milardalens Energi och Milj6 (VME) genomfér dtgirder pa allmin
plats. Exploatér bekostar enligt markanvisningsavtal anpassning av allmén plats f6r
méjliggdrande av in- och utfart mot Ostandsgatan och andra tgirder som krivs fér planens
genomforande. Kostnadsfordelning f6r anligeande av dagvattenanlidggningar utreds ndrmare
i kommande skeden. Detaljplanen medfér dven andra kostnader £f6r kommunen.
Kostnaderna har i detta skede berdknats till ca. 1 470 000 kr. Detaljplanen vintas ge ett
overskott till kommunen.

Ledningar

Alla kostnader associerat med flytt av ledningar som berérs av fortitningsomridet skall
bekostas av exploatér med markanvisningsavtal. Behéver ledningar flyttas till £6ljd av
anpassning av allmin plats ska det bekostas av ledningsigaren.

Ovriga kostnader
Pa uppdrag av Kopings kommun bekostar Vistra Milardalens Energi och Milj6 framtida
underhall av dagvattenférdrdjning samt allmén belysning.
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De anldggningar som tillskapas inom allmin plats i detaljplanen vintas inte medféra ndgon
betydande 6kning av kommunens driftskostnader eftersom ingen ny mark liges ut som
allmin plats i detaljplanen. Féridndringar i driftkostnader som féljer planens genomférande

kommer utredas narmare i kommande skeden.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt och servitut

Viistra Milardalens Energi och Miljé AB (VME) ska vara huvudman f6r nya ledningar f6r
kommunalt VA. Den ledningsritt som idag finns inom fastigheten Rapphonan 2 sikerstills i
detaljplanen genom egenskapsbestimmelse u;.

Rittighet bor bildas f6r Milarenergis flyttade ledning i dess nya lige.

Gemensamhetsanlaggning och samfallighet
Detaljplanen berér inga samfilligheter eller gemensamhetsanliggningar.

Fastighetsbildning
For detaljplanens genomfdrande krivs fastighetsbildningsatgirder. Fordndringar av
fastighetsindelning sker och berér bland annat grinsdragningen mellan kvartersmark och

allmin platsmark.

Fastighet Konsekvenser

Skogsborg 1:1 En exploateringsfastighet skall bildas genom
avstyckning fran Skogsborg 1:1.
Styckningslotten skall besti av den byggratt
som tillskapas pa omridet och avses sdljas
genom markanvisning for bostadsbebyggelse.
Ett markomride om ca 17 kvadratmeter som
dgs av Kipings kommun men dr planlagt som
kvartersmark for bostider skall genom
fastighetsreglering dverfiras till fastigheten
Hagern 3 fran Skogsborg 1:1

Konsekvenser for fastigheten Fasanen 1 Detaljplanen dtgdrdar det planstridiga
utgangsldget som idag rider for fastigheten
genom att kvartersmark justeras for att folja
fastighetsgrins. Fastighetsomradet dndras inte.
Konsekvenser for fastigheten Fasanen 7 Detaljplanen dtgdrdar det planstridiga
utgangsldget som idag rider for fastigheten
genom att kvartersmark justeras for att folja
fastighetsgrins. Fastighetsomradet andyas inte.
Konsekvenser for fastigheten Fasanen 6 Detaljplanen dtgdrdar det planstridiga
utgangsldget som idag rader for fastigheten
genom att kvartersmark justeras for att folja
fastighetsgrins. Fastighetsomradet dndyas inte.
Konsekvenser for fastigheten Fasanen 10 Detaljplanen dtgdrdar det planstridiga
utgangsldget som idag rader for fastigheten
genom att kvartersmark justeras for att folja
fastighetsgrins. Fastighetsomradet dndyas inte.
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Konsekvenser for fastigheten Hdgern 3 Ett markomride om ca 17 kvadratmeter som
idag digs av kommunen men dr planlagt som
kvartersmark for bostider skall genom

fastighetsreglering dverforas till fastigheten
Hdgern 3 fran Skogsborg 1:1. Separat
dverenskommelse om fastighetsreglering skall
tecknas med dgaren till Hagern 3.

For en mer detaljerad redovisning av fastighetstérhdllanden, réttigheter och servitut inom
och intill planomridet, se tillhérande fastighetsforteckning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen André Berggren
Planchef Planhandlaggare
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