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Detaljplan for Malte 4

Koping, Kopings kommun

Planbeskrivning

Upprattad av samhallsbyggnadsforvaltningen den 17 oktober 2019
Antagen av samhallsbyggnadsnamnden den 16 april 2020
Fick laga kraft den 15 maj 2020
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INnledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen for fastigheten Malte 4 i Koping ar att mojliggora for en
ny parkering i KOpings tétort. | géllande detaljplan, antagen 1983, &r fastigheten
planlagd som varmecentral.

Vérmecentralen revs ar 2016 eftersom Vastra Malardalens Energi och Miljo hade
slutat anvénda stationen. ldag anvénds fastigheten for cirka tio parkeringsplatser.
Marken pa fastigheten Malte 4 &r endast en grusad yta. Detaljplanen foreslar av

den anledningen att marken planlaggs for parkering och darmed mojliggér for ca
25 nya parkeringsplatser.
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Handlingar

Detaljplanen bestar av:
Planbeskrivning
Plankarta
Granskningsutlatande
Samradsredogdrelse

Ovriga handlingar som inte skickas med i utskick:
Fastighetsforteckning
Bedomning om miljopaverkan

Tidplan

Samrad Host 2019
Granskning Vinter 2020
Antagande Var 2020
Medverkande

Detaljplanen har arbetats fram av Patrik Igelstrom, planarkitekt och Jesper
Eklund, praktikant pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Plan-, mark- och bygglovsfragor

Miljokontoret Miljofragor
Vastra Malardalens Energi och Miljo ~ VA-fragor, park, gata
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Forutsattningar
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Fastighetskarta med réd markering av planomradet.

Lage och areal

Planomradet ligger centralt i Kopings tatort vid Akerbovagen och Pungbovégen
och omfattar fastigheten Malte 4 och dgs av Képings kommun. Fastigheten utgor
ett omrade som ar ca 1 200 m2,

Politiska stallningstaganden

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan 19-KOP-715, forslag till andring av stadsplanen for del av
Ostanas (kv Malte) stg 26 m.fl. i Kdpings kommun, Vastmanlands lan, antagen
1983-01-27, medger att omradet ska anvéndas till varmecentral. Det finns dven ett
utfartsservitut som belastar Malte 4 och en ledningsrétt.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen antagen 24 september 2012 lyfts malet att Kopings kommun vill
skapa béttre forutsattningar och maojligheter till pendling in till kommunen. Soder
om fastigheten Malte 4 ligger S:t Olovsskolan, dar personal gynnas av en
parkering ndra sin arbetsplats.

Ytterligare ett mal som lyfts fram i dversiktsplanen &r att kommunen vill verka for
att vdgen till forskola och skola ska vara saker samt att trafikmiljon runt skolan
ses Over gallande avlamningsplats, parkering och belysning. En planlagd fastighet
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kan lattare tillgodose sékerheten vid forskole- och skolmiljon. Ytan kan &ven
bidra till att utemiljon vid skolomraden forbéttras.

Ovriga planer och beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 167), gav den 8 augusti 2018
samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att inleda detaljplanearbetet for Malte 4
i Kopings tatort i syfte att mojliggora fér en kommunal parkering pa fastigheten
Malte 4.

Bebyggelseomrade

Stadsbild

| gallande detaljplan ar fastigheten Malte 4 planlagd som varmecentral.
Véarmecentralen ar riven sedan en tid tillbaka och fastigheten har delvis
exploaterats for parkering. Det har &ven byggts en avlamningsplats for S:t
Olovsskolan.

Norr om planomradet gar Akerbovagen. Langs denna gata finns flerbostadshus. |
oster och soder om planomradet finns ett storre villaomrade. Soder om
planomradet pa fastigheten Malte 3, finns en samlingslokal. Malte 2 och Malte 3
anvander Malte 4 som en tillfartsvag till sin fastighet.

Offentlig och kommersiell service

Malte 4 ligger belégen i narheten av flertalet offentliga och kommersiella
verksamheter. Inom ett avstand pa 500 meter fran planomradet finns Hagateatern,
Folkets hus och den centrala handeln. | vaster om planomradet ligger S:t
Olovsskolan med cirka 300 elever fran forskoleklass till arskurs sex.

Trafik

Gator och biltrafik

Fastigheten Malte 4 angréansar till Akerbovégen i norr och Pungbovégen i vést.
Akerbovagen 6vergdr till Villagatan vast om planomradet och Pungbovégen. Béda
vagarna har skyltad hastighet p& 30 km/h. VVaghallare for bade Akerbovagen och
Pungbovégen ar Kopings kommun.

Det finns brist pa parkeringar i omradet. S:t Olovsskolans personal ar i behov av
parkeringar, men _Qcksé évriga verksamheter i naromradet bland annat
Hagateatern och Ostanaskyrkan.

Gang och cykel

Planomradet gransar till en gang-och cykelvéag som foljer Akerbovagen. Denna
gang- och cykelvag korsar genom planomradet for att ga samman med
Pungbovagens gang- och cykelvag som leder soderut.

Parkering

I nulaget anvands vastra och Ostra delarna av planomradet till parkering. Den
vastra delen &r iordninggjord parkering med hardgjord yta. | den dstra delen av
planomradet ar marken inte hardgjord.
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Ostra och vastra delen (markerade med bl&a linjer) av planomradet anvéands som parkering.

Teknisk forsorning

Gatubelysning, fiarrvarme, ledningar
Inom planomradet finns gatubelysning samt framdragna ledningar for el och
fjarrvarme.

Halsa och sakerhet

Enligt 2 kap. 5-6 § i plan-och bygglagen ska bebyggelse lokaliseras till mark som
ar lampad for sitt andamal och utformas med hansyn till: manniskors halsa och
sékerhet, mojlighet att férebygga vatten- och luftféroreningar, bullerstérningar
och mojlighet att forebygga risk for olyckor och éversvamningar.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Genomforda utomhusluftmatningar av partiklar, flyktiga organiska féroreningar
samt kvéve- och svaveloxid visar en god luftkvalitet. Luftmatningarna visar att
miljokvalitetsnormerna uppnas och att preciseringarna for miljomalet frisk luft
Klaras.

Buller
Planomradet omfattas inte av buller idag.

Fororenad mark
Inom planomradet finns det mark som &r potentiellt fororenad men ar ej
riskklassad.

Vastra Malardalens Energi och Milj6 har Iatit Wescon Miljokonsult (2018-08-23)
gora en miljoteknisk markundersoékning for att klargora hur féroreningarna ser ut i
omradet. Wescons miljétekniska undersokning finns som bilaga till detaljplanen.

Resultat och slutsats av markundersdkning

Tre prover visade &mneshalter som &r hogre an naturvardsverkets riktvarden.
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM)
overskrids i ett fatal av de analyserade proverna, med avseende pa metaller
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(kvicksilver, bly och zink), alifater C16-C35, aromater C10-C16, PAH-M samt
PAH-H,

1w2 - Forhéjda halter av organiska &mnen.

e 1w4 - Forhojda halter av bade organiska amnen och metaller. Det tros bero
pa att marken bestar till viss del av fyllnadsmaterial bl.a. tegel. Vilket dven
patraddes under provtagningen. Detta tros harrora fran en villa som enligt
uppgift fanns pa tomten innan reservcentralen togs i bruk.

e 1wl och 1w3 visade inga forhojda halter av ndgot amne.

Planforslag

Planomradet planlaggs som en kommunal parkering for cirka ca 25
parkeringsplatser. Fem parkeringsplatser ar redan utbyggda men &r inte planlagda
i gallande detaljplan.

Det finns en gemensamhetsanlaggning for fastigheterna Malte 2 och Malte 3.
Fastigheterna anvander Malte 4 som en infartsvég till sina fastigheter genom ett
befintligt servitut.

Trafik och parkering

Detaljplanen kommer generera mer trafik genom att parkeringsplatserna blir fler i
ett attraktivt lage. P&- och avlamningstrafiken beddms inte 6ka.

Parkeringen kommer innebéra en mindre 6kning i trafiken av bilfordon. Detta
paverkar trafiksékerheten i och med att det ror sig mycket barn i skolomradet. For
att sékerstalla trafiksakerheten kommer den gang- och cykelbana som gar genom
planomradet idag att flyttas utanfor planomradet.

Teknisk forsorning

VA
Dagvattnet ska tas om hand lokalt pa fastigheten Malte 4.

Fororenad mark

Den miljotekniska markundersokning som Véstra Malardalens Energi och Milj6
gav Wescon Miljokonsult i uppdrag att uppréatta visar att inga ytterligare atgarder
ar motiverade utifran den miljétekniska markundersokning som har genomforts,
darfor bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att inga atgarder kravs for att
aterstalla marken.

De d&mneshalter som visade hogre varden i marken 6verskrider endast marginellt
Naturvardsverkets generella riktvarden. Parkering ar enligt Naturvardsverket en
markanvandning som klassas som mindre kénslig mark (MKM). Personer som
vistas pa parkeringen gor det under korta tidsperioder i samband med sin
yrkesverksamma tid och marken beddms av denna anledning inte krava atgérder.
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Oversvamning

Vid skyfall paverkas omradet av dversvamning. Delar av marken ar hardgjord och
ytterligare mark i omradet kommer att hardgoras. Planomradet lutar ned at dster
langs med Akerbovagen och delvis ned at sydést mot fastigheten Malte 3 och
Malte 6. Vid 6versvamning riskeras att vatten ansamlas pa dessa fastigheter. For
att motverka 6versvamning pa fastigheten och angransande fastigheter har
planbestammelsen b inforts i plankartan som reglerar att minst 15% av marken
ska vara genomslapplig.

Trafik och buller

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att med en liten 6kning av biltrafiken
kommer dven bullret marginellt att 6ka under vissa tidpunkter pa dagen. Eftersom
detaljplanen endast mojliggor parkering bedéms inte nagra bulleratgarder kravas.
Denna bedémning grundas i att endast ett mycket litet antal fordon i laga
hastigheter kommer att tillkomma i omradet.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Bedomning om miljopaverkan

Enligt 4 kap. 34 8 i plan- och bygglagen ska en strategisk miljobedémning
upprattas om en detaljplan, som avser anvandning av mark, vatten och andra
resurser, ger en betydande paverkan pa miljo och halsa.

En beddmning ska goras i ett tidigt skede om detaljplanen medfér en betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med mark och vatten och andra
resurser och darmed om en strategisk miljébeddmning ska goras eller ej.

Bedomningen grundas pa foljande:

e Detaljplanen beddéms ha ringa paverkan pa miljokvalitetsnormerna

e Miljoteknisk markundersdkning av Wescon Miljékonsult visar viss
forhojda halter an vad naturvardsverket rekommenderar pa vissa platser.
Kommunen har uppfattning att dessa halter ar sa pass laga att inga atgarder
Kravs.

Resultatet av undersdkningen &r att genomférandet av planen inte bedéms ge
sadana konsekvenser som skulle innebara att en strategisk miljobedémning enligt
6 kap 118 miljobalken behdver uppréttas.

Miljokonsekvenser for luftkvaliten

Detaljplanen medfér en mindre 6kning av trafik i omradet, vilket innebar en viss
héjning av luftféroreningar. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att det &r en
sadan liten okning att riktlinjerna for miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids.
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Vattenkvalitet

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar. Ingen
miljostorande verksamhet kommer uppforas pa platsen. Bedémningen &r att ett
genomforande av detaljplanen inte medfora nagon risk for forsvarande av att
uppna malen for miljokvalitetsnormer for vatten.

Ekonomiska konsekvenser

Avgifter
Kdpings kommun bekostar detaljplanen.

Ovriga kostnader
Eventuell nodvandig flytt eller ombyggnad av VA-, fjarrvarme-, tele- eller
elledningar bekostas av kommunen.

Sociala konsekvenser

Tillganglighet
En parkering medfor positiva inslag for naromradet. Med en 6kad tillganglighet
for anstallda pa S:t Olovsskolan och andra verksamheter i narheten.

Barnperspektiv

Avlamningsplatsen till skolan som har skapats efter att varmecentralen har rivits
ska behallas. Ur ett trafiksakerhetsperspektiv blir en anordnad pa- och
avlamningsplats sékrare da bilar inte tvingas stanna langsmed véagkanten.

Allmanhetens tilltrade

Under 2016 revs varmecentralen och lamnade ett instangslat grusfalt efter sig.
Ytan upplevs idag som ofullstandig. Med en kompletterande exploatering i form
av parkering sluts kvarteret aterigen och kommer upplevas mer komplett.

Trygghet
En parkeringsplats bidrar till mer rorelse vid vissa tidpunkter pa dygnet. Mer

rérelse och aktivitet pa platsen bidrar till en 6kad trygghet och upplevd sékerhet.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomfarandetiden &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsédgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen. Detaljplanen far inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler dven
efter genomforandetidens utgang, men kan da dndras eller upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for planens genomférande.
Den befintliga gemensamhetsanlaggningen Malte GA:1 ansvarar for drift och

skotsel avseende omrade markerat med ”g” 1 plankartan, i enlighet med befintligt
anlaggningsbeslut.

Tekniska fragor

\Vatten, aviopp, fiarrvarme, el, tele och fiber

Projektering av ledningar inom planomradet ska ske i samrad mellan kommunen,
Vastra Malardalens Energi & Miljo AB och Malarenergi AB. Inom planomradets
ostra del finns idag befintliga ledningar som skyddas med ledningsrétt till forman
for Kopings kommun.

Fkonomiska fragor

Investeringar
Pa uppdrag av Kopings kommun svarar Vastra Malardalens Energi och Miljo AB
(VME) for investeringar pa kvartersmark.

Ovriga kostnader
Pa uppdrag av Kopings kommun bekostar Vastra Malardalens Energi och Miljo
AB framtida underhall av dagvattenfordréjning samt allman belysning.

Fastighetsrattsligt

Fastigheten Malte 4 dgs av Kopings kommun. Detaljplanens genomférande kraver
inte att nya fastigheter bildas. Det har inte bedomts nddvéndigt att inféra
fastighetsindelningsbestammelser inom planomradet.

servitut och gemensamhetsaniaggning

| Ostra delen av Malte 4 har gemensamhetsanldggningen Malte GA:1 rétt till
utfart. Malte GA:1 del&gs av fastigheterna Malte 2 och Malte 3.
Gemensambhetsanlaggningens rétt till utfartsvag paverkas inte av detaljplanen.
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Ledningsratt

| den Ostra delen av Malte 4 finns en ledningsréatt avseende underjordiska vatten-
och avloppsledningar till forman for Képings kommun. Ledningsratten kvarstar
efter planlaggningen och rattigheten paverkas inte av planlaggningen.

Initiativ till bildande av nya ledningsratter eller servitut tas av vederbdrande
ledningshavare.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Angelica Sj6lund
Planchef Planarkitekt
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