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FORSLAG TILL
OMRADESPLAN FOR MACKSTA
"KOPINGS KOMMUN

UPPRATTAT AV STADSARKITEKTKONTORET

Planens syfte ar:

att redovisa kommunens intentioner med omradet pa
lang sikt

att utgora underlag for kommunens markférvirvsplan

att ange riktlinjer i stort féor byggnadsnimndens
behandling av byggnadlovsirenden mm
och utgéra underlag for beslut i dessa drenden

att ge ledning +till prévning av byggnadslovs- och
fastighetsbildningséirenden inom omréidet
att ge information till allméinheten om vilka férutsatt—

ningar och inskrinkningar som giller fér byggande
och fastighetsbildning for bebyggelse inom omradet




KOPINGS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

Forslag till

OMRADESPLAN FOR MACKSTA

BAKGRUND

Mackstaomradet ar beldget i tatortens Ostra del,
mellan vdag 558 (Vasterdsvidgen) i norr och Karl-
bergsskogen i sdder. Omradet &r inte detaljplane-
lagt men gréansar till faststdllda stadsplaner i vés-
ter och sdder. Omradet &r smakuperat och utgdrs till
en del av akermark. Centralt inom omré&det finns en
mindre klart markerad mor&nhdjd, pa vilken finns ett
gravfalt bestéende av ca atta fornlédmningar.

Omradet som totalt omfattar ca 43 ha bestar till ca
17 ha av mycket god akermark. Lantbruksndmnden har
dock bedomt att jorden har litet varde for rationell
Jordbruksdrift eftersom den redan &r uppsplittrad och
beroende av befintlig bebyggelse.

Med hdnsyn till bel&dgenheten i forhdllande till Gvriga
delen av tétorten rader t&tbebyggelse inom omradet.

Enligt byggnadsstadgan far byggnadslov inte beviljas
for nybyggnad som skulle innefatta t&tbebyggelse om
inte nybyggnaden tillgodoser jordbrukets eller de
andra s k areella ndringarnas behov (BS § 56).

Till nybyggnad hidnfdres enligt 75 § BS:
"a) uppférande av en helt ny byggnad,
b) till- eller pébyggnad av en befintlig byggnad,

c) ombyggnad eller ndgon annan dndring av en byggnads
yttre eller inre utfdrande som dr s& genomgripande att
andringen kan anses jamfdrlig med ombyggnad,

d) inredande av en byggnad helt eller delvis till védsentligen
annat dndamal &n det vartill byggnaden forut har varit an-
vand,

e) sddan forandring av en byggnad, som medftr att byggnaden
kommer att strida mot faststdlld generalplan, stadsplan,
byggnadsplan eller utomplansbestammelser,

f) nagon annan frdndring av en byggnad som i befintligt

skick strider mot en sadan plan eller sadana bestdmmelser,
om det inte &r fraga om en bostadsbyggnad med higst tva
bostadslagenheter eller om ett uthus som hor till en sa-
dan byggnad.

Som nybyggnad skall emellertid inte anses anordnande av godtag- |
bar avfallshantering, av tillfredsstdllande energihushallning, eller|
av varmeledningar eller vattenklosetter eller andra hygieniska
forbattringar i en befintlig byggnad, som maste antas komma att
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std kvar under langre tid &dven om sadana anordningar inte
skulle medges.

Som nybyggnad skall inte heller anses sadana atgdrder som
enligt 54 § 2 mom fGrsta stycket 3-6 far utfiras utan byggnads-
lov. I fraga om sadana atgarder skall bestammelserna i 38 §,

39 § forsta stycket forsta punkten och 40-48 §§ tillampas i
skdlig omfattning.

For att mark skall fa anvdndas till bebyggelse forutsitts att
den provats fran allmidn synpunkt l&mpad for dndamalet (§ 5 BL).
En sadan provning sker vid tétbebyggelse genom planldggning.

Mackstaomradet, som ursprungligen donerades till staden och som
nyttjades gemensamt av stadens borgare, fastighetsbildades under
1800-talet. Efter stadsbranden 1889 tilldts en viss bebyggelse
inom omradet utan att stadsplan uppriattades. 14 av omradets 36
bostadshus &r enligt uppgift i FOB 75 uppForda fore ar. 1900. Inom
omradet fanns vid arsskiftet 76/77 95 invanare.

Omradet k&nnetecknas av stor dgosplittring. Fastighetsbildningen
motsvarar pa flera stdllen ej nyttjandet av marken. Nagra av
bostadshusen och flera av uthusen ligger delvis eller helt pa
mark som tillhdr nagon annan &n husé&garen.

Det finns idag ett stort intresse att upprusta husen, i de flesta
fall kopplat med en onskan att bygga till och avsevart forbattra
husens standard.

Det ar i dag enligt kommunens uppfattning inte mdjligt att stads-

planeldgga omradet bl a beroende pa den stora #gosplittringen.

PLANENS SYFTE

Syftet med omradesplanen &dr att astadkomma ett beslutsunderlag

for byggnadsndmnden till ledning vid provning av byggnadslovs~ och
fastighetsbildningsdarenden inom omradet och att ge information till
allmédnheten om vilka forutsattningar och inskrankningar som gidller
for byggande och fastighetsbildning for bebyggelse inom omradet.

PLANENS INNEHALL

Omradesplanen bestar av illustrationskarta med tillhorande beskriv-
ning samt bestdmmelsekarta med tillhorande riktlinjer.

BESKRIVNING AV ILLUSTRATIONSKARTA

Illustrationen av en ténkt bebyggelse skall endast ses som un-
derlag for riktlinjer och bestdmmelsekarta. Den redovisar ett
forslag till hur omradet skulle kunna se ut om det exploaterades
i dag.



Bostader

Illustrationen redovisar ca 175 nytillkommande 13-
genheter. Dessa &r fordelade pa savdl singelhus, grupp-

hus kring allmdn gata, grupphus med gemensamhetsanl&gg-
ning som flerbostadshus (markbostader). Befintliga bostads-
hus har bevarats. Aven befintliga uthus har i stdrsta mdj-
liga mén bevarats i planen. Upplatelsen av de nya bostd-
derna kan ske i varierande form (hyresrdtt, bostadsritt,
dganderidtt).

Arbetsomraden

Inom omradet finns nagra fa verksamheter av smaindustri-
karaktdr. I omradets vidstra del finns en befintlig bil-
forsdl jningsanldggning. Mellan denna anl&ggning och pléat-
verkstaden Oster ddrom finns ytor utmed Vasterasvdgen som
kan disponeras for smdindustridndamal. 1 omrédets dstra
del som i dag ar obebyggt foreslas ett smaindustriomrade
ca 3,5 ha stort. Hit kan forlaggas verksamheter som ej ar
stdrande for omgivningen.

Friytor

Mackstaomradet ligger i direkt anslutning till Karl-
bergsskogen som dr ett narstrovomrade for tdtortens
ostra delar. Inom skogen finns bl a promenadvagar och
elljusspar. I omedelbar narhet till Mackstaomradet

finns en skidbacke med skidlift. I planen foreslas en
storre parkeringsplats for besdkande till saval skid-
backen som skogen i ovrigt. Trafikmatningen till P-
platsen sker fran Vasterasvégen. Vidare foreslas att va-
gen som idag passeras mycket nédra skidbackens uppbroms-
ningsplan flyttas mot norr for att forbattra och utoka
detta uppbromsningsomrade. I anslutning till skidbacken
finns mojlighet att uppftra en byggnad med lokaler for
omkladningsrum, servering, allaktiviteter m m.

I Karlbergsskogen finns dven en bana for bagskytte samt
en tennisbana. Inom Mackstaomradet finns nagra mindre
héjdpartier. I anslutning till dessa foreslas lekplatser
samt centralt inom omradet en bollplan.

Trafik

terasvagen (vdg 558) vid tva nya lokalgator. Den gamla
vidgen genom omradet (Mackstavdgen) utnyttjas pa vissa
delar for biltrafik och péa vissa delar for enbart gang-
och cykeltrafik. Trafikmédngden pé Vasterasvdgen beraknas
till ca 6 200 fordon per arsmedeldygn ar 2000. Trafikmat-
ningen till bilfdrsdljningsanléggningen i omrédets vdst-
ra del foreslas ske via en ny anslutning till Vidsteras-
vagen mitt for Ringvé&gens anslutning. Denna nya in- och
utfart &r gemensam for och betjénar dven tva foreslagna
enfamil jshus.




foreslas en separat gang- och cykelvdg fram till det
foreslagna smaindustriomrédet i dster. For omradets eget
behov synes det vara tillfyllest att gc-vdgen utbyggs
fram till den vastra lokalgatan. Fortsdttningen av gc-
vagen mot i fdrsta hand Erikslundsvdgen synes erfordras
forst nar en utokning av Norsaomradet blir aktuell.
Delar av den gamla vdgen genom Macksta-omradet utnyttjas
som gang- och cykelvig.

asvégen.

Service

Ur servicesynpunkt betjanas omradet av befintliga anldgg-
ningar i tatortens Ostra del. Invid skidbacken foreslas

en lokal for olika aktiviteter.

Vatten och avlopp

Inom omradet &r idag ca 25 hushall anslutna till kommunalt
vatten via ett provisoriskt ledningssystem. For flertalet
enheter finns slutna tankar fOr wc-avloppet samt slamav-
skiljare for ovrigt avloppsvatten. Inom skisserad omrades-
plan kan allmdn VA-fdrsdrjning ordnas utan namnvdrda sva-
righeter. Spillvatten fran omradet kan ej med sjalvfall
ledas véasterut mot centrum. En ny pumpstation som forléggs
i omrédets Gstra del invid tryckavloppsledningen fran Munk-
torp erfordras. Denna ledning &r forlagd utmed Vésterésva-
gen. Dagvatten kan avledas till Fantetorpsb&dcken nordost
om planomradet. F6r omradet har uppréttats en vatten- och
avloppsutredning.

Gallande forordnanden

Utmed vag 558 Viésterasvagen gdller enligt 47 § vidglagen

en byggnadsfri zon pa 12 m fran vigomradesgriansen. Enligt
vagforvaltningen kan en utdkning till 30 m bli aktuell
vilket har kommit till uttryck i avgrénsningen av de olika
R-omradena pa bestémmelsekartan.

Eventuellt erforderliga fdradndringar av anslutningar till

vdg 558 Vasterasvagen skall prdvas av lénsstyrelsen enligt
39 § viglagen.

FORSLAG TILL RIKTLINJER FOR MACKSTAOMRADET

Allmanna riktlinjer

Enligt 38 § Byggnadsstadgan skall &t byggnads yttre givas
sédan utformning och fidrg;: som stads- eller landskapsbil-
den fordrar och som befimnes.-ldmplig:saval, far byggna-
den i och for sig som for en god helhetsverkan.-Enligt.
39 § skall byggnad férléaggas till sédant stdlle péd




tomten som ar lamplig med hadnsyn till landskapsbilden.
Generella regler for byggnaders placering och utformning
kan inte anges. Byggnaderna bor dock anpassas till omgiv-
ningens byggnadstradition, vilket innebar att s k suter-
ranghus bor undvikas och att byggnaderna bdr utféras med
enkel rektangular planform, med sadeltak med dverlaggs-
plattor av tegel eller likvardigt och med fasader av ver-
tikal trdpanel. Farger pa fasader och tak bor inte avvika
fran omgivande byggnaders. Om nya garage eller dylikt upp-
fores skall dessa lokaliseras sa att den skisserade fram-
tida trafikmatningen via ett lokalt gatun&t ej forsvaras.
Hiarvid ar det sarskilt onskvart att antalet tomtutfarter
mot Vasterasvdgen kan nedbringas.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen som ber&r Rb-.och Ri-omradena bor- anpas-
sas i enlighet med illustrationen till omradesplanen.

Vatten och avlopp

Till dess utbyggnad av allmdnna avloppsledningar inom
omradet sker ldses avloppsfrégan genom enskilda anligg-
ningar.

Rb-omraden

1. Uppférande av helt ny bostadsbyggnad bér ej tilléatas.

2. Byggnads inredande eller ianspraktagande helt eller
delvis till védsentligt annat &ndamal &an det vartill
byggnaden férut varit anvand bor ej tillatas.

3. Ombyggnad eller tillbyggnad av bostadshus bér ej
tillatas om nagon del av huset kommer n&rmare tomt-
gransen an 4,5 m.

4. Ombyggnad eller annan &ndring med avseende pé byggna-
ders yttre eller inre utf@rande av sa genomgripande
beskaffenhet, att den kan anses jamforlig med om-
byggnad bor tillatas.

5. Tillbyggnad av bostadshus.,sa att den sammanlagda brutto-
arean ej Overstiger 200 m”~ bor tillatas.

6. Ny-, om- och tillbyggnad av uthus bdr tillétas som
komplement av normal omfattning till bostadshus savida
de ej ligger narmare tomtgrans an 2,0 m.

Ri-omrade

1. Uppfdrande av helt ny byggnad bér ej tillatas.

2. Byggnads inredande helt eller delvis till vasentligt
annat dndamal an det vartill byggnaden forut varit
anvand bor ej tillatas.




3. Tillbyggnad bor tillatas.

4. Tillbyggnad bor ej tillatas om ndgon del av bygg-
naden kommer ndrmare tomtgréns an 4,5 m.

5. Ny-, om- och tillbyggnad av nddvandig mindre uthusbygg-
nad bor tillatas som komplement av normal omfattning till
industribyggnad savida de ej ligger nédrmare tomtgréns. an
2,0 m.

Ra-omrade

Endast nybyggnader for de areella naringarnas behov
samt mindre byggnader fdr allmanhetens nytta och
trevnad bir tillatas.

Stadsarkitektkontoret i Kopings kommun
den 10 januari 1980

Sture [:zanberg i Dag gjor;gé

Stadsarkitekt Stadsplanearkitekt




