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Detaljplanen bestar av en plankarta och planbeskrivning. Framtagandet av planhandlingarna
utgdr fran Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Foljande handlingar tillhér planarbetet:
—  Grundkarta, Sweco, 2023-08-14
— Fastighetsforteckning, Sweco, 2024-02-08
— Bullerutredning, Efterklang, 2023-12-08
—  Undersékning om betydande miljépaverkan, 2023-01-24
— Samradsredogorelse, 2024-03-11
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Hur detaljplanen tagits fram

Planforfarande
Hur en detaljplan tas fram dr reglerat i plan och bygglagen. Fér den hir planen har ett
standardforfarande valts 1 enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Standardforfarande har valts eftersom detaljplanen har begrinsad betydelse f6r sin
omgivning, inte bedoms vara av betydande intresse for allminheten, och éverensstimmer

med Gversiktsplanen.

Politiska beslut

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 261), gav den 27 september 2022
samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att inleda detaljplanearbetet f6r fastighet del av
Tunadal 9 m.fl.,, f6r att mojliggbra utbyggnad av befintligt trygghetsboende.

Beddmning om betydande miljopaverkan
Planférslaget bedoms inte innebira en siadan betydande miljopaverkan som enligt 6 kap. MB
kriver att en sirskild miljobedémning maste goras.

Bedémningen kan ldsas i sin helhet under kapitlet Konsekvenser.

Preliminar tidplan

Beslut om planuppdrag september 2022

SBN delegationsbeslut om samrad kvartal 3 2023

SBN beslut om granskning kvartal 2 2024

SBN beslut om antagande kvartal 2 2024

Laga kraft kvartal 3 2024

Under férutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan ovanstdende tidplan
gilla.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsforvaltningen 1 Kopings kommun, av
planhandliggare Anders Lind och Angelica Sj6lund. Medverkande i projektgrupp har varit
representanter fran bygglovsenheten, miljdenheten, mark- och exploateringsenheten, samt
Vistra Milardalens Energi & Miljé AB.
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Inledning

Bakgrund

Koépings befolkningssammansittning frin slutet av 2021 visar att 24,3 % av befolkningen dr
dldre dn 65 ar. Jamfort med riket har Koping en hégre andel édldre 6ver 65, dir
riksgenomsnittet ligger pa drygt 20 %. Befolkningsprognosen fér K&ping visar att det finns
en férvintan pd att andelen dldre 6kar och dir 6kningen vintas vara storst i dldersgruppen
85-94 ir.

Samtidigt som den dldre befolkningen blir fler rader det idag en stor efterfrigan pa
boendeformer anpassade for en dldre malgrupp. Omradet Tunadal 4r ett bostadsomrade i
centrala Koping. Omradet innehaller bade hyresbostidder och bostadsritter samt trygghets-
och bekvimlighetsboende. I omréadet ligger dven Mozesplats Tunadal med restaurang och
aktiviteter anpassade fOr en dldre malgrupp. Métesplatsen 4dr idag Sppen fOr alla Gver 65 ar.
Omrddet 4r ddrmed sdrskilt populdrt hos den édldre mélgruppen da manga bostider har en
god tillginglighet med nirhet till viktig service.

Verksamheten Motesplats Tunadal dr i dag trangbodd och mer plats och ett mer effektivt
nyttjande av lokalerna beh6vs f6r att kunna méta en 6kande efterfragan.

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen dr att méjligedra f6r nya trygghetsbostider och utdkad yta f6r
Motesplats Tunadals verksamhet.

Platsens areal och lagesbeskrivning
Planomradet ligger 200 meter fran centrum och ér ca 1,7 ha stort. Det ér beldget 1 stadsdelen
Tunadal.
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Figur 1. Prickad markering visar planomradet och dess lage i forhallande till omkringliggande stadsdelar.
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Planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintresse
Inga riksintressen finns inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Pagaende markanvandning

Oversiktsplan
I den kommunomfattande 6versiktsplanen som togs fram 2012 och férklarades aktuell 2018
finns ett antal mal som visar pd vad kommunen vill uppna.

Foljande mal berdr och styrker en utveckling av detaljplanens syfte.

Kommunen ska verka for att dldre manniskor och personer med fysiska eller psykiska svirigheter fir
mdjlighet att leva och bo sjilvstandigt under trygea forhallanden. De ska erbjudas en aktiv och meningsfull
tillvaro i gemenskap med andra.

Goda boendemiljoer med tillgang till service av olika slag ska finnas for boende i livets alla skeden.

Tatortsutvecklingen ska till stor del baseras pa fortitning och komplettering sa att befintlig infrastruktur kan
anvdndas.

Trygghetsaspekten ska genomsyra planeringen av nya bostadsomraden.

Till det finns ett stillningstagande om att det ska finnas tillrickligt antal olika boendeformer
som ir utformade pa sadant sitt att de kan tillgodose varierande behov och 6nskemal hos
dldre och personer med funktionsnedsittning.

Det pagar ett arbete med att ta fram en férdjupad 6versiktsplan f6r Kopings titort. Planen
har varit ute pa granskning. I granskningsversionen dr platsen utpekad som nytt
fortitningsomrade innehallande Tdtortsbebygeelse, blandad anvindning. Stillningstagandet f6r
ytan dr att befintliga parkerings- och grisytor vid Tunadalsgatan planeras f6r utékning av
trygghets- eller dldreboende. Aven andra platser i omradet skulle kunna prévas for eventuell
fortitning.

Detaljplaner

For omradet giller Detaljplan f6r del av centrum kv Tunadal mm, PL 246, som vann laga
kraft 11 oktober 1985. Samt Detaljplan f6r Tunadal 9, parkering i anslutning till
Tunadalsgatan, PL 386, som vann laga kraft 24 april 2013. Inom det omrade som nu dr
aktuellt f6r ny planligening tillater gillande detaljplaner bostider upp till 5 vaningar, gata,
servicehus, parkering och park eller plantering.

Om foreslagen detaljplan antas och fir laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Beskrivning av platsen

Tunadal 4r ett storre bostadsomrade med skiftande karaktir. I norra delen finns
tvavaningsradhus och tvivaningsflerfamiljshus medan punkthus i fem viningar dominerar
omradet i 6vrigt. S6der om planomradet lings Virgatan ligger en liten samling hus kvar frin
Gamla Tunadal egnahemsomride blandat med ildre villor och nyare bebyggelse i form av
radhus och villor.

Oster om omradet ligger ett dldre villaomride med hus frin mitten av 1800-talet och bérjan
av 1900-talet. Vister om planomrédet ligger Tunadalsparkeringen och strax norr om denna
fyra punkthus mellan sex-dtta vningar i kvarteret Hake.

Bebyggelsens skala och material ndrmast planomradet ska beaktas i métet med den nya
bebyggelsen.

Befintliga bostadshus inom planomradet dr uppférda mellan 1981-1982 och ir av hustypen
punkthus i fem vaningar. Fasaden édr klddd i r6tt tegel dir husets avslutning uppit ar
markerat i en kontrasterande vit sarg. Fonster och vissa byggnadsdetaljer dr kontrasterade i
vitt. Fénstren ndrmast bygenadernas hérn har en fortsittning i vitmalat trd eller plat som
stricker sig runt hornet och ger fasaden ett littare intryck. Fonstren har genomgaende vita
karmar i varierande form. De storre dr 2-luftsfonster 1 tva lika stora bdgar. Medan de mindre

varierar i storlek.

Mellan byggnadskropparna finns 6ppna grisytor med trdd och enklare planteringar. De
friliggande byggnadskropparna som omgirdas av gronytan dr karaktiristiskt f6r omradet.

Terringen inom planomradet medger god tillgdnglichet utomhus £6r personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga
kan na malpunkter utan problem. Tillgingligheten bevakas av kommunen i samband med
hantering av bygglovet.

Omgivande bebyggelse

Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola
Forskola, Fyrklvern ligger angrinsande till planomradet. Narmste grundskola it
S:t Olovsskolan, ca 200 meter bort fagelvigen.
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Halso- och sjukvard

I centrala Képing ligger Vistmanlands sjukhus Képing. Avstindet mellan sjukhuset och
planomradet 4r drygt 800 meter fagelvigen. Nirmsta vardcentral ligger ca 200 meter fran
planomradet.

Handel

Huvudutbudet av handel och service finns i centrum, ca 200 meter fran planomradet. Inom
planomradet finns ett servicehus som servar trygghetsboendet men som dven ir 6ppet for
alla éldre 1 Képing.

Fastighetsrattsliga forhallanden

Markagoférhallande
Tunadal 39 4gs av K6pings Bostads AB, KBAB.

Innerstaden 1:1 dgs av Képings kommun.

Rattigheter
Ledningsritt finns inom planomradet f6r en éldre fjarrvirmeledning som inte lingre dr i
bruk.

Natur

Vegetation och terrang

Planomradet har en mindre gronyta med trid mellan befintliga byggnader och parkeringen.
En inventering har gjorts av kommunekolog som resulterat att triden inte har sa stora
virden att de behover skyddas i detaljplanen. Trid bidrar till flera positiva egenskaper som
forbittrar mikroklimatet pa platsen vilket gor att de inda dr bevarandevirda.

Geoteknik
Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska institut, SGI, bestér hela planomridet av
postglacial finlera. Det innebir att marken har ldg genomslidpplighet.

‘ . - \ &@ } Postglacial finlera
W\ \NANAN o .\

Figur 2. Figur 2. Jordarten inom planomradet bestar av postglacial finlera. Planomradet schematiskt markerat
med svart streckad linje.
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Hydrologiska férhallanden
Planomradet ligger inom delavrinningsomride med SUBID 8285. Som ligger inom
Huvudavrinningsomrade 61 Norrstrém.

Radon

Planomradet ligger inte inom riskomrade f6r radon.

Gator och trafik

Gang- och cykel
Det finns idag goda férbindelser f6r gang- och cykeltrafik bade inom och till omradet.

Gatunat
Planomradet innefattar Virgatan i séder och Tunadalsgatan 1 vister. P4 Tunadalsgatan dr
hastighetsbestimmelsen 40 km/h och pa Virgatan dr den 30 km/h.

Transporter till och frin befintligt trygehetsboende sker idag via Virgatan. Befintlig allmin
parkering inom planomradet ang6rs via Tunadalsgatan.

Kollektivtrafik
For kollektivtransport 1 Kopings titort finns en flexlinje f6r anropsstyrd stadstrafik. Ndrmast
hallplats dr vid servicehuset inom planomradet.

Avstandet till Képings tdgstation 4r ca 1 kilometer.

Parkering och utfarter
Befintligt trygghetsboende och servicehus har idag parkering séder om huvudbyggnaden
samt inne i norddstra hornet av fasticheten Tunadal 39. Utfart sker mot Virgatan.

Skydd av natur/bebyggelse

Fornlamningar

Planomradet dr beldget direkt 6ster om fornlimning 1.2003:2640, stadslager. Arkeologiska
undersOkningar i nirheten av planomradet har visat att fornlimningen har en fortsatt
utbredning utanfor dagens avgrinsning i Fornsék. En arkeologisk utredning bér darfor
utforas pé platsen infor en eventuell byggnation.

Alla fornldmningar, kidnda och okdnda ir skyddade av kulturmiljélagen. Om exploatren
skulle patriffa fornlimningar 4r den skyldig att avstanna arbetet och kontakta linsstyrelsen.

Strandskydd

Strandskydd aterinfors enligt miljobalken vid planldggning inom 100 m fran Képingsan.
Planomradets vistra del omfattas av strandskydd. Strandskyddet har tvd syften: att trygga
allminhetens tillgang till strandomraden samt att bevara goda livsvillkor £6r djur- och
vixtlivet.

Teknisk forsorjning
Vatten- spillvatten- och dagvattenhantering

Omridet dr anslutet till det kommunala nitverket 6t vatten, dagvatten och avlopp.
Kapaciteten bedéms tillrdcklig f6r méjlig tillkommande bebyggelse.
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Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomride f6r bade vatten, avlopp och
dagvatten.

El och fjarrvarme
Vistra Milardalens Energi och Miljé AB ansvarar f6r fjirrvirme och Milarenergi AB
ansvarar for elf6rsorjningen.

Fjarrvirmeledning finns i anslutning till planomradet. Tva fjarrvirmeledningar korsar
planomradet, varav en ir i bruk. Den ledning som inte dr 1 drift dr gjord i eternit och
innehaller asbest, vilket behover beaktas vid lednings- och grivarbete.

I planomradet finns befintliga lagspanningskablar, servicekablar till dagens huvudbyggnad.
Kablarna ligger lagt och innan genomférande behdver ledningarna mitas in fOr att fi en
exakt position. Fortsatt dialog med Milarenergi AB behovs i planeringen av utformningen av
den passage som ska knyta samman ny bebyggelse med befintlig.

Tele och bredband

Finns i omrddet. Ledningar beh&ver beaktas vid gravarbete.

Renhallning
Himtning av avfall sker i dagsliget vid entréplan pé adresserna Virgatan 5 och 9.

Nirmsta atervinningsstation finns vid Tunadalsparkeringen ungefir 100 meter fran
planomradesgrinsen. Vid Aterbruket pa Himmetavigen 2 kan privatpersoner och féretagare
avlimna i stort sett alla typer av avfall som uppstar i hushillet eller i verksamheten.

Halsa, sakerhet och miljo

Buller

Tunadalsgatan, vister om planomradet, har en arsmedeldygnstrafik, ATD, pa 2800. Enligt
den 6versiktliga berikningsmetod som boverket rekommenderar hamnar bullernivaerna strax
under 60 dBA. Da Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillsammans
med dndring i Férordning (2017:359) pekar pa att buller fran vigar inte bor 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad har en trafikbullerutredning tagits fram
infor granskning. Se mer under kapitlet Planférslag — Stérningar och risker — Buller.

Fororenad mark
Det finns inte ndgon kind férorening inom planomrédet.

MIFO-registret pekar ut punkter i niromradet, sdder och 6ster om planomridet finns
utpekade ”E”, provtagning i samband med markarbeten for att sidkerstilla att det inte finns
férorening bor goras.
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Vid antriffande av markféroreningar ska kontakt tas med ansvarig myndighet, dvs.
miljéenheten pa samhillsbyggnadsférvaltningen.

Risk for skred

En stabilitetskartering gjordes 2018 f6r Vistmanlands lin. Den visar att det inte finns nigon
risk inom planomradet.
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Omrade som oversiktligt inte kan klassas som tillfreds-
- stallande stabilt eller omrade som &r ofillrackligt utrett.
Detaljerad stabilitetsutredning rekommenderas.
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| | Planomradet schematiskt redovisat

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet
Bide Kopingsan mellan "Djuphamnen" och sammanflédet Kolstadn/Valstain och
Kopingsviken har otillfredsstillande ekologisk status och uppnir ¢j god kemisk status.
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Utomhusluft

Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljébalken 5 kap under vissa
forutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att miljokvalitetsnormerna f6r
utomhusluft £6ljs sa att miljomalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att
normerna inte Sverstigs vid detaljplaneldggning.

I Képings kommun genomfors kontroller av luftkvaliteten pa Glasgatan. Ar 2022 visade
kontrollerna att milj6kvalitetsnormen f6r partiklar, PM10, &verskreds. Orsaken till
overskridandena ir troligtvis slitagepartiklar frin vigbanan och sand/grus frin
halkbekdmpning. Utifrdn att verskridanden av milj6kvalitetsnormen uppmitts si vidtar
Képings kommun nu atgirder for att sdnka halterna av partiklar pa vigstrickan och ett
atgirdsprogram haller pa att arbetas fram.

Overskridandena orsakas av de héga dygnsvirdena som registrerats under perioden januari
till april och under senhdsten. Det handlar mest troligt om slitagepartiklar, huvudsakligen
fran vigbanan och frin den halkbekimpning (sand, salt) som utférs under vinterperioden
snarare n tit trafik pi Glasgatan. Glasgatan har en arsdygnstrafik (ADT) som 4r mindre 4n 3
000 fordon. Pa Glasgatan sker i dagsliget ingen regelbunden
sopning/tvittning/dammbindning utan gatan sopas likt andra gator ndgon gang om aret.
Under vissa perioder har stérre mingder sand noterats pa gatan. Overskridanden sker under
perioder med lite nederb6rd da vigbanan ér torr, ofta i samband med att temperaturen
sjunker. Det idr siledes mer den inneslutna gatubilden, troligen i kombination med sandning,
som orsakar problemet med PM10, snarare dn en tit trafik.

Arbetet med att ta fram ett dtgirdsprogram gors i samarbete mellan
samhillsbyggnadsférvaltningen, Vistra Milardalens Energi och Miljé AB och konsult
kopplad till Vistmanlands Lins Luftvardstérbund (didr Képing dr en av medlemmarna).
Atgirdsprogrammet ska nir det finns ett forslag skickas ut pa remiss dir berérda av det far
moijlighet att limna sina synpunkter pa programmet. Nir samradstiden 4r slut arbetas
forslaget om utifrdn inkomna synpunkter. Programmet ska sedan beslutas politiskt av
kommunfullmaiktige. Beslutat atgirdsprogram ska dérefter skickas till Naturvirdsverket.

Nir atgirdsprogrammet 4r beslutat kommer det att publiceras pa kommunens hemsida.

Di planomradet och omkringliggande bebyggelse inte har samma inneslutande gatubild samt
att ett dtgirdsprogram dr under framtagande bedéms planliggningen inte bidra till ytterligare
6verskridande av miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formulerade, giller egentligen
bara skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler 4n 100
000 invanare.

Kopings kommun har drygt 26 000 varfér kommunen inte har ndgon skyldighet att kartligga
omgivningsbuller.

Raddning
Omridet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjinsten. Brandvatten finns i omgivande
brandpostnit vilket bedoms vara i tillricklig omfattning,
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Planforslag

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen méjliggdr f6r nya trygghetsbostider i planomradets vistra del, ca 50 stycken. I
kommunen finns en brist av trygghetsbostider riktade mot den ildre befolkningen. Vid
befintligt trygghetsboende pa Tunadal ligger Métesplats Tunadal med restaurang och
aktiviteter for aldre.

Utbyggnaden av trygghetsbostider foreslas ske vister om befintliga byggnader pa den idag
allminna parkeringsplatsen som ligger lings Tunadalsgatan. Detaljplanen méjliggor dven f6r
en utbyggnad Sster om befintlig bebyggelse for att kunna méta ett eventuellt framtida behov.
Komplementbyggnader mojliggdrs pd del av ytan séder om befintlig bebyggelse som tidigare
var planlagd som prickmark.

Anvandning av allman plats

Allmin plats innebir att marken 4r avsedd for ett gemensamt behov och inte fir stingas av
tor allminheten mer 4n tillfalligt. Plankartan har avsatt ytor for allmin plats i syfte att behdlla
befintlig gatustruktur i omradet, samt for att inte mojliggdra for en gatu6ppning mellan
Virgatan och Tunadalsgatan.

Gata

Detaljplanen foreslar allmin plats i form av GATA. En gata dr en allmén plats som dr avsedd
bade for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. I anvindningen ingir dven komplement
som behovs for vigens funktion som exempelvis gatuparkeringar, trottoarer, cykelvigar,
planteringar, grisytor, med mera.

Trafiklésning
Tunadalsgatan behaller sin nuvarande utformning medan Virgatan i planens genomférande
far en ny strickning for gang- och cykelbanan lings norra sidan samt att vindplatsen i slutet
av gatan utdkas ndgot for att uppna standardmatt £6r vindradie f6r sopbil. D4 antalet
bostider vintas 6ka med ca 50 kommer
en mindre 6kning av bil och
leveranstransporter ske pa frimst
Virgatan. Okningen bedéms dock inte
vara av sidan omfattning att det
bedoms paverka trafiksituationen sa att
nagra direkta atgirder krivs.
Jammertunagatan bedéms inte fa
nédgon 6kad biltrafik, men ett 6kat fléde
av gang- och cykeltransporter fran
Tunadal mot Centrum. Gingbanan
lings Jimmertunagatan dr en
prioriterad link fér oskyddade
trafikanter och beh&ver rustas upp och
breddas till en fullgod ging- och
cykelvig i genomférandet av planen f6r
att forbittra tillgingligheten.

’
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Gana- och cykeltrafik m— Biltrafik

Figur 3. lllustration som visar évergripande trafikldsning.
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Parkering

I och med forslaget forsvinner den allmidnna bilparkering som ligger inom planomridet idag.
Parkeringen har idag 35 platser. Inga sirskilda ersdttningsytor avsitts for bilparkering pa
allmin plats, utan kapacitet for allminheten finns pa Tunadalsparkeringen.

Bilparkering f6r boende och verksamhet inom fastigheten ska dven ske inom den egna
fastigheten. Pa grund av det centrala liget och bostider anpassade for dldre kan rimligen en
ligre andel parkeringsplatser vara passande jamfort med bebyggelse i de yttre stadsdelarna.

Parkeringar bor inte ges plats dir det finns naturlig gronska och bér inte inverka negativt pa
gardsmiljon.
Det ska vara enkelt och litt att stilla ifran sig cykeln. Det dr dadrfor viktigt att det finns

cykelparkeringar i direkt anslutning till tinkbara malpunkter och entréer.

Park
Detaljplanen féreslar allmin plats i form av PARK. Markanvindningen Park avser en skott
yta och dven kan innefatta ging- och cykelvig.

Befintliga trid och gronyta bor bevaras sa langt det 4r mojligt £6r att kunna ge skugga och
hantera visst dagvatten lokalt inom planomridet. Trdd som tas bort bor ersittas.

Motiv till bestammelserna

Virgatan och Tunadalsgatan planldggs med anvindningsbestimmelsen f6r
GATA | limiin plats GATA for att behilla befintlig gatustruktur.

Parkytan syftar frimst till att inte mdojliggéra £f6r en gatuéppning mellan
PARK .

Virgatan och Tunadalsgatan.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Egenskapsbestimmelser 6t allmin plats preciserar och avgrinsar vilken milj6 och vilka
funktioner detaljplanen reglerar pa en allmin plats.

Motiv till bestammelserna
a1 Egenskapsbestimmelse a1, strandskyddet dr upphévt inom allman plats. Syttet dr
att upphiva strandskyddet inom detaljplanen for att méjliggbra tinkt
exploatering.
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Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgdra allmin plats eller
vattenomréde. I en detaljplan ska det alltid framgé vilken anvindning som dr tilliten inom
kvartersmark. Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider eller centrum.

Bebyggelse

Planomradet ligger inte inom riksintresse f6r kulturmiljévard. Diaremot ska kravet pd en god
helhetsverkan uppfyllas i enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Aspekter som bidrar till en god
helhetsverkan dr firgsittning, placering, volym, skala och gestaltning. Den nya bebyggelsen
foreslas darfor ha liknande skala, firg och karaktir som de befintliga punkthusen inom
omradet Tunadal for att passa in i stadsbilden.

Bebyggelsen tillits i en skala omkring 5 vaningar. En bestimmelse om hogsta nockhéjd om
17, hy, meter infors f6r att begridnsa héjden sa att ny bebyggelse stimmer 6verens med den
befintliga bebyggelsen inom planomridet. Egenskapsbestimmelse, fi, inférs £6r att ny
bebyggelses fasad ska utformas 1 liknande kulér som omkringliggande bebyggelse.

Bostader

Storsta delen av planomradet utgdrs av kvartersmark med anvindningsbestimmelsen B som
m6jliggér bostider. Planbestimmelsen ér en forutsittning for att detaljplanens syfte ska
kunna uppnas. Med den nya exploateringen vintas ca 50 bostider tillkomma. Férutom att ny
exploatering mojliggdrs kommer dven befintliga trygghetsbostider kunna finnas kvar.
Trygghetsboende dr en mellanboendeform i vanlig ligenhet £6r de som dr f6r friska f6r
ildreboende men som vill ha mer trygghet och social samvaro. Till skillnad fran
ildreboenden ingar varken mat, service, omvardnad eller sjukvard. Trygghetsboende bedéms
dirmed rymmas inom anvindning for bostider.

Friyta f6r bostider skapas mellan den nya byggritten och befintlig bebyggelse. For att bittre
kunna nyttja friytan bér en tickt passage mellan den vistra byggritten och befintlig
bebyggelse utformas sa att det 4r mojligt att nd friytan utomhus fran passagen.

Inbyggd passage

Mellan den nya och befintliga
bebyggelsen méjliggors for en passage
som ska kunna sammankoppla
byggnadsvolymerna. Passagen stricker
sig 6ver ett u-omrade och behéver
utformas i samrad med
ledningsinnehavare for att mojliggora
fortsatt dtkomst till ledningarna. U-
omradet ir till for befintliga ledningar.
Passagens utformning ska inte avsevirt
forsvira ledningsrittens utévande.
Passagen fir bara besta av en vaning.
Passagen ska vara tickt fOr att
moijligedra en torr férbindelse mellan
bebyggelsen dret runt for att skapa en
mycket god tillginglighet f6r boende
som ska till M&tesplats Tunadal.

Figur 4. Schematiskt illustration éver nybyggnad med tankt passage
till befintlig bebyggelse.
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Utbyggnad
En utbyggnad mojliggdrs i norddstra delen som syftar till att méta eventuella framtida behov.

Figur 5. Skrafferad yta, schematisk redovisad yta for framtida
mojlig utbyggnad.

Aven héjden pa servicebyggnaden nirmast Virgatan héjs till en nockhéjd pa 8 meter,
hy, f6r att mojliggéra en framtida utbyggnad mellan de befintliga 5 vaningshusen.

Centrumfunktion

Servicehuset och bottenviningar i befintlig bebyggelse planliggs dven med
anvindningsbestimmelse C som m&jliggor f6r centrum. Planbestimmelsen ér en
forutsittning for detaljplanens syfte och for raidande verksamhet, Métesplats Tunadal, att
fortsitta bedriva service och aktiviteter for intilliggande trygghetsboende och f6r Képings
dldre befolkning.

Motiv till bestammelserna
Markanvindningen B syftar till att méjliggdra £6r bostider pa platsen, vilket ér

B den primira funktionen pa platsen. Inom anvindning B ingar

trygghetsbostider.

I detaljplanen mojliggdrs f6r markanvindningen C, centrum. Centrum syftar till
att skapa en flexibilitet f6r bebyggelsen och for att mojliggdra att befintlig

verksamhet kan vara kvar.

Markanvindning C;, Centrum i bottenvéning, har samma syfte som Centrum

Ci men att det endast mojliggdrs 1 bottenviningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Med egenskapsbestimmelser kan kommunen precisera och begrinsa vad som far goras pa
kvartersmark. I plankartan har egenskapsbestimmelser inforts £6r att till viss del styra
utformningen av bebyggelsen for att passa platsen och omgivande bebyggelse.
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Motiv till bestammelserna

-7 Egenskapsbestimmelse om prickmark, marken fir inte forses med bygonad, innebir

——-—  att marken inte far foérses med byggnad. Egenskapsbestimmelsen infors i

detaljplanen mot fastighetsgrins pa mellan 4 — 23 meter. Motivet varierat.

Motiv A) Syftet med bestimmelsen 4r att hilla ett avstind f6r att sikra yta f6r
méjligheten att utféra underhdll pd byggnader och ledningar, skotsel av allmin
platsmark, sikerstilla att byggnadens tillhérande funktioner som exempelvis
nédutgangar, ryms inom kvartersmarken samt fOr att sikerstilla avstind till
omkringliggande bebyggelse.

Motiv B) Sdkra 6ppen mark fOr att inte forstirka befintliga instingda omraden.

Motiv C) For att sdkra siktlinjer vid korsningspunkter f6r ging och cykelvig
samt vid utfarten mot Tunadalsgatan justeras prickmarken sa att siktkrav pd 10
meter f6ljs.

+ + + 1 Mot Virgatan ersitts delvis prickmark med egenskapsbestimmelse korsmark,
marken fir endast forses med komplementbygenad, £6r att mojliggbra f6r
komplementbyggnader sdsom garage, carport, férrid, miljobod och skdrmtak
pa fastigheten i syfte att underldtta f6r nya krav av avfallshimtning, cykel- och
p-garage.

01 Egenskapsbestimmelse 61, marken fir endast forses med inbyggd passage i en vaning.
Ledningsréttens utivande far inte forsvaras av utformningen. Bestimmelsen syftar till att
mojliggéra en inbyged passage som kopplar samman ny med befintlig
bebyggelse sd att boende i den nya exploateringen har mdojlighet att nyttja
servicen 1 Métesplats Tunadal med mycket god tillginglighet.

h117,0 Med egenskapsbestimmelsen hu, higsta nockhijd ar angivet varde i meter, menas
yttertakets hégsta punkt, vilket limnar det Sppet f6r sdvil platta tak som tak
med vinkel eller pulpettak. Motivet till planbestimmelsen r att tillita en héjd
pd byggnaden som ir i linje med angrinsande bebyggelse.

h24,0 Med egenskapsbestimmelse hy, higsta totalhijd dr angivet vérde i meter, menas
héjden pa ett byggnadsverk inklusive uppstickande delar ovanfor
konstruktionen.

U1 Egenskapsbestimmelse w1, zarkreservat for allmdinnyttiga underjordiska ledningar.
Gdiller inom sekunddr egenskapsgrins, syftar till att sdkra atkomst till befintliga
underjordiska ledningar och méjliggtra f6r ledningsritt. Bestimmelsen giller
inom omrade med sekundir egenskapsgrins.

bo o ¢ Lings Tunadalsgatan giller bestimmelse om utfartstérbud dir kommunen
anser det olampligt med in/utfarter.

az Egenskapsbestimmelse az, strandskyddet dr upphdavt. Syftet dr att upphiva
strandskyddet inom kvartersmark f6r att mojliggéra ny exploatering.

€10,0  Egenskapsbestimmelse ei, stirsta bruttoarea dr angivet vérde i nf’, méiliggdr for
att exploatera den nya byggritten med en byggnadsarea (BTA) pa 4000
kvadratmeter i syfte att begrinsa och anpassa en ny byggnadsvolym till
omgivande skala.
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e20,0 Egenskapsbestimmelse ez, s#i7sta byggnadsarea dir angivet virde i nr’, begrinsar
moéjligheten att anligea komplementbyggnader upp till 100 kvadratmeter
byggnadsarea (BYA).

f1 Egenskapsbestimmelse fi, balkong fir skjuta ut 1,6 meter dver prickmark.
fo Egenskapsbestimmelse f2, balkong far skjuta ut 2,0 meter over prickmark.
fa Egenskapsbestimmelse {3, Fasad ska utformas i liknande kulor som omgivande

bebyggelse. Syftet idr att tillkommande bebyggelse ska anpassas till
omkringliggande bebyggelse.

b1 Egenskapsbestimmelse b1, Byggnaden ska utforas sa att naturligt dversvimmande vatten
upp till nivan +6,7 meter dver nollplanet (REH2000) inte skadar bygenadens konstruktion.
Syftet dr att skydda tillkommande bebyggelse mot eventuell skada vid skyfall.

Upphavande av strandskydd

Mellan planomradet och vattnet ligger en parkremsa och Tunadalsparkeringen. Parkremsan
och Tunadalsparkeringen ir reglerad i stadsplan PL 236 vilket innebir att dessa omriden
kommer finnas kvar opdverkade vid ett genomférande av féreslagen detaljplan.
Tunadalsgatan som ingér i planomradet ir idag redan utbyged. Planférslaget mojliggor £6r
samma anvindning for gatan som i gillande detaljplan. Planférslaget ersitter befintlig allmin
plats parkering med kvartersmark for bostider. Ytan som planliggs f6r bostidder och som
befinner sig inom strandskyddet omfattar ca 460 m? och har ett avstind pa ca 90 meter till
strandlinje. Intresset av bostadsbyggande bedéms dirmed i detta fall viga tyngre dn
strandskyddsintresset dd ytan ndrmast strandlinje dr oférindrad.

Enligt 4 kap. 17§ plan- och bygglagen fir kommunen i en detaljplan upphiva strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken om det finns sirskilda skil f6r det och om intresset av att ta
omrddet i ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Bestimmelserna i 7 kap. 18 c-18 g §§ miljébalken ska tillimpas pa detaljplanebestimmelser
om upphivande av strandskydd.

Beddmningen gors att ett upphivande av strandskyddet inom detaljplaneomradet inte
hindrar allmidnhetens tilltride eller i visentlig mén skadar vixt- och djurlivet d4 omradet 4r
vil avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen. Kommunen f6reslar darfor att strandskyddet
upphivs inom planomradet med hinvisning till det sirskilda skilet punkt 2, 18 ¢ §
miljébalken.

Teknisk forsorjning

El och fijarrvarme

En fjirrvirmeledning som passerar genom fastigheten siakras genom bestimmelsen uy,
markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar. Inom omradet far inga byggnader eller
anldggningar placeras som hindrar att det bildas en rittighet f6r ledningen eller som hindrar
utnyttjandet av markreservatet. En precisering med egenskapsbestimmelse 61, zarken fir
endast forses med inbyged passage i en vaning. Ledningsrittens utovande far inte avsevdrt forsvaras av
utformmingen. tillater att inom u-omradet far endast en inbyggd passage uppforas. Passagens
utformning ska inte avsevirt forsvara ledningsrittens utévande

I samrad med ledningsinnehavare for fjirrvirme ska en 16sning tas fram till genomférandet
for att mojligeéra en mindre passage 6ver ui omradet. Syftet dr att ny bebyggelse ska kunna
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byggas ithop med befintligt trygghetsboende. Méjlighet att genomféra denna passage ska inga
1 ledningsritten.

I planomradet finns befintliga ligspanningskablar, servicekablar till dagens huvudbyggnad.
Kablarna ligger lagt och infér genomférandet behéver ledningarna mitas in for att f en
exakt position. Fortsatt dialog med Milarenergi AB behdvs i planeringen av utformningen av
den passage som ska knyta samman ny bebyggelse med befintlig samt skapande av
avtalsservitut for befintliga ledningar.

Avfall
Inom vatje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme f6r sortering av
avfall.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens renhéllningsordning och de
rekommendationer som anges 1 Avfall Sveriges ”Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Himtningsplats for avfall ska utformas
efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvigar, vindplatser och angdringsplatser.

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om killsortering. Avfall kan sorteras
1 miljébod, skap, bottentémmande behillare eller motsvarande, som utéver rest- och
matavfall 4ven inrymmer utsortering av férpackningsmaterial, glas och tidningar.

Infdr projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska
kommunalférbundet VafabMilj6 kontaktas for att sikerstilla forslaget till utformning,

Dagvatten

Planomradet ansluts till det befintliga dagvattennitet. Markanvindningen dndras inom del av
planen fran nuvarande Parkering till Bostider vilket gor att andelen hardgjord yta troligen
kommer minska.
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Storningar och risker

Buller
Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla ljudnivaer uppnas.

I férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillsammans med dndring i
Forordning (2017:359) finns bestimmelser om riktvirden f6r buller utomhus f6r spartrafik,
vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Férordningen innehéller dven bestimmelser nir
det giller berdkning av bullervirden vid bostadsbyggnader. Férordningen 4r meddelad med
stod av 9 kap. 12 § miljobalken.

3§ Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Fo6r en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Foérordning (2017:359).

4§ Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda Gverskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudnivi
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sidan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) giller i stillet f6r vad som anges 1 fOrsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § fOrsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivan dock inte Gverskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

En trafikbullerutredning har utforts f6r planerat trygghetsboende. De aktuella bostiderna dr
frimst paverkade av buller Tunadalsvigen och Torggatan. Utredningen visar att riktvirdena i
Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, 2015:216, med tilligg 2017:35, uppfylls
utan att begrinsa méjliga planlésningar.

Gemensamma uteplatser, dir riktvirdena innehélls, kan placeras mellan byggnaderna eller pd
den sida som vetter bort frin Tunadalsvigen.

Med limpligt val av ytterviggskonstruktion, fonster och eventuella uteluftdon kan samtliga
bostidder uppfylla Boverkets byggregler (BBR) gillande ljudniva inomhus.
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EKVIVALENT LUUDNIVA
Leq i dBA

<=75
<= 70
<= 65
<= 60
<= 55
<= 50

MAXIMAL LIUDNIVA
90 <

85< <= 90
B80< <= 85
75< <= 80
70< <=75
65< <=70

<= 65

Figur 7. Ljudutbredning pa 1,5 m héjd. Maximal ljudniva.
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Figur 8. Ekvivalent ljudniva vid fasad. Vy 1.

Figur 9. Ekvivalent ljudniva vid fasad. Vy 2.
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Figur 10. Maximal ljudniva vid fasad. Vy 1.

Figur 11. Maximal ljudniva vid fasad. Vy 2.
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Oversvamning

Planomridet paverkas inte av 100- eller 200-drsflode i Képingsin/Kolstaan. 100-drsflodet
och 200-drsflédet har klimatanpassats for att motsvara férvintade fléden med samma
aterkomsttid ar 2098.

200-arsflode, Kopingsan/Kélstaan

(]

Figur 12. Beraknad 6versvamningsrisk vid 200-arsflode, ljusblatt. Schematiskt planomréade, svart streckad linje.

Planomradet paverkas av beriknat hogsta flode, BHF. Berdknat hégsta flode ar ett begrepp
som anvinds i MSBs nationella 6versvimningskarteringar av sjéar och vattendrag. Det
motsvarar mycket extrema fléden, beriknat for en situation dir alla naturliga faktorer som
bidrar till ett hogt flode samverkar, till exempel snésmiltning, nederbérd, vattenmittad mark
med mera (grovt uppskattat ett 10 000-arsfléde).

Arlig
sannolikhet Ackumulerad sannolikhet under olika tidsperioder
1ar 504ar | 100ar | 200ar 500 ar
100 3rs dterkomsttid 1/100 1% 39% 63 % 87 % 99 %
200 &rs aterkomsttid 1/200 0,5% 22 % 39 % 63 % 92 %
1000 ars aterkomsttid 1/1000 0,1% 5% 10 % 18 % 39 %
10 000 &rs dterkomsttid 1/10000 0,01 % 05%| 1% 2% 5%

Bebyggelse som bedéms som samhillsviktig verksamhet ska som grundregel inte planeras
inom omrade f6r BHF. Kommunens bedémning dr dock att det befintliga och planerade
trygghetsboendet inte riknas som samhillsviktig verksamhet. KBAB som 4ger fastigheten
forklarar sina trygghetsboenden som foljer: Trygghetshoende dr ett boende i vanlig ligenbet for dig
som ar for frisk_for dldreboende men som vill ha mer trygghet och social samvaro. Till skillnad fran
dldreboenden ingar varken mat, service, omvdrdnad eller sjukvard. Boendet har god tillginglighet och ligger i
anslntning till Motesplats Tunadal. Ddr kan man dta och nmgds, det finns dven tillgang till hobbylokaler
[for olika aktiviteter.

Det bedrivs alltsd ingen vard i de planerade trygghetsbostiderna, mer dn vanlig hemtjinst vid
behov. Den planerade bebyggelsen ir dven ett komplement till befintlig bebyggelsestruktur.
Den ackumulerade sannolikheten att omridet skulle versvimmas nagon inom 100 ar dr 1
%. En risk som anses godtagbar i kontrast mot kostnaden som skulle krivas for att f6rhindra
all framtida risk.
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Skyfall

Enligt kommunens skyfallskartering finns det viss risk f6r 6versvimning vid skyfall inom
planomradet, vid befintlig bebyggelse som delvis ir instingt. Karteringen utreder
oversvimningar till £6ljd av ett skyfall med 100 ars aterkomsttid och 6 timmar varaktighet i
ett framtida klimat.

Inom ytan planeras en utbyggnad da verksamheten idag dr traingbodd och den interna
utformningen gor att denna plats limpar sig bist att utéka pa. Aven med hinsyn till
omkringliggande bebyggelse limpar sig en utbyggnad bist pa denna plats med hinsyn till
insyn och avstand till omkringliggande bebyggelse. En tillbyggnad som uppférs med
oversvimningsskydd beddms inte vara olimplig med hinsyn till méinniskors hilsa och
sikerhet eller 6versvimning da ytan som riskeras att drabbas vid skyfall inte paverkar
tillgdngligheten till byggnaden eller blockerar viktiga tillfartsvagar.

Enligt skyfallskarteringen ligger maxdjup pd ca 0,7 meter. Det har inte rapporterats om nagra
problem angiende Gversvimning i detta omrade.

Den risk som finns f6r 6versvimning vid skyfall ligger inom befintlig bebyggelse, vilket gor
att det dr svart att helt planera bort risken. Omraden lutar frin norddst ner mot sydvist vilket
g6r att det dven ér svart att indra marklutningen pa den lilla yta som ber6rs utan att paverka
omgivningen allt f6r mycket.

Skyfall dr dven oberikneliga i var det intriffar och risken gir inte att helt undvika. De
positiva virden och vinster av att utnyttja befintliga byggnader och lokaler bedéms &verviga
risken f6r 6versvimning kontra en ny exploatering pa annan plats for att méta
verksamhetens 6kade behov.

Pa grund av att marken 4r svar att dndra i den befintliga miljén anvinds dock
egenskapsbestimmelse b1, Byggrnaden ska utfiras sa att naturligt dversvimmande vatten upp tifl nivan
+6,7 meter dver noljplanet (RFH2000) inte skadar byggnadens konstruktion. Ovrig mark inom det
instingda omradet ut till gata planliggs med prickmark for att inte stinga in omradet mer 4n
vad som dr idag.

Ny byggritt inom planomradets sydvistra del bedéms inte paverkas av skyfall.

ey
5= Vattendjup (m)
<0,1
Bmo.1-03
__[o3-05

-
—@o5-10
/ ZZN\ 10
Figur 13. Beraknad 6versvamningsrisk vid skyfall med en aterkomsttid pa 100 ar och varaktighet pa 6 timmar.
Planomradet schematiskt markerat med svart streckad linje.
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Genomforandetid och huvudmannaskap
Nir inget anges om huvudmannaskap i plankartan innebir det att det 4r kommunen som &r

huvudman f6r allminna platser och ansvarar for dessa.

Genomforandetiden dr 60 manader, dvs 5 ar, frin det datum dd beslutet att anta detaljplanen
vunnit laga kraft. Under genomférandetiden finns en garanterad ritt att bygea i enlighet med
planen. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang, men kan dndras eller
upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.
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Konsekvenser

Sammanfattad beddmning om miljdpaverkan

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stillning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan (BMP). Detta
g0rs 1 en sirskild undersékning av betydande miljopaverkan. Om planen konstateras medfora
BMP ska en s.k. strategisk miljobedémning av planen utforas f6r att vidare underséka
planens miljépaverkan, integrera miljéaspekter i planprocessen och minimera negativ
paverkan.

Planen bedéms ej medféra BMP

Planférslaget bedoms inte innebira en siadan betydande miljopaverkan som enligt 6 kap. MB
kriver att en sirskild miljobedémning maste gbras. Beslutet grundas pa planens omfattning,
lige och de férdelar som en fortitning av staden gér genom kortare transportstrackor. Att
fler dldre far tillgang till ett centralt boende med nirhet till service. Detta viger tyngre dn den
negativa paverkan som férlorad grényta medfér. Negativa konsekvenser kan dock minskas
genom en omsorgsfull placering och utformning av byggnaderna. Till exempel genom att
redan hardgjorda ytor nyttjas si