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Inledning
Syfte och huvuddrag
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Geografisk placering av planomrdde

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostéder i form av friliggande en- och
tvabostadshus, radhus och parhus.

Kopings kommun véxer och med det efterfragan pd byggklara tomter.
Bebyggelsen planeras 1 direkt anslutning till titorten. Den omgivande naturmiljén
erbjuder hoga naturvirden vilket gor att bostadsomradet har goda mdjligheter att
erbjuda en trivsam boendemilj6 samtidigt som narheten till Képings kommuns
service finns néra till hands.

Planandringens syfte

Andringen av detaljplan for Vistra Sdmsta syftar till att justera bestimmelser om
bebyggandets omfattning ndr det géller nockhdjd, byggnadshéjd och takvinkel for
att underlitta tolkning vid bygglovsprovning och béttre mojliggora detaljplanens
syfte. Andringen innebir #ven att bestimmelse om stdrsta fastighetsstorlek tas
bort.

Lis mer om planiindringen pé sida 4, 5, 8, 19 och 24.




Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

— Grundkarta

— Fastighetsforteckning

— Miljokonsekvensbeskrivning, Sweco, 2017-12-13, rev. 2018-05-25
— Samradsredogorelse 2018-05-29

— Granskningsutlatande 2018-10-11

— Beddomning om betydande miljopaverkan 2019-09-16
— Samradsredogorelse 2020-01-27
— Granskningsutlatande 2020-02-24

Fo6ljande utredningar har anvénts som underlag for planarbetet. De finns pa
Kopings kommuns webbplats www.koping.se/kommunens-
planarbete/detaljplaner och forvaras pa stadsarkitektkontoret.

— Naturvardesinventering, Calluna, 2013-11-25

— Naturvardesinventering, Sweco, 2016-09-19

— Riskutredning, Sweco, 2016-10-14

— Arkeologisk utredning, Arkeologerna, 2017-01-20

— Oversiktlig geoteknisk utredning, Tyréns, 2017-10-06

— Fordjupad dagvattenutredning, Tyréns, 2017-12-19, rev. 2018-06-15

— Bullerutredning, Brekke & Strand Akustik AB, 2018-02-27

Illustrationer d&r om inget annat anges gjorda av Sofie Clefberg och Susanne
Nilzon.

Medverkande

Stadsarkitektkontoret Plan, bygg- och markfragor
Miljokontoret Milj6fragor

Tekniska kontoret Gata-, park- och VA-frdgor

Revideringar efter samrad

Detaljplan for Véstra Somsta har varit ute pa samrad fran 2017-12-20 till 2018-
01-31. Stadsarkitektkontoret har efter sammanstillande av inkomna synpunkter
arbetat vidare med forslaget.




Andringar i plankartan

Gatan fran Brunnavégen har fatt en fordndrad dragning in till bostadsomradet for
att gatunétet ska fa en mer lantlig karaktir anpassat till landskapet och for att
rymma fler tomter samt for att ge fastighet Somsta 2:7 tillgdnglighet till allmén
gata.

Gator inne pa omradet har justerats for att skapa siktlinjer mot naturmark och for
att battre kunna anpassa tomter efter dagvattenhantering och givna
sakerhetsavstand (se planforslag, hilsa och sdkerhet). Utformning och placering
av tomter har bearbetats vidare sé att hdnsyn tagits till utrymmesbehov for
kombination av boendeformer som friliggande en- till tvdbostadshus, radhus och
parhus.

Bestammelser om utformning pa bebyggelse har justerats for att skapa tva olika
karaktdrsdrag i omrédet.

Storre hdnsyn har tagits till naturomrédden inom planomradet. Dels har naturslipp
skapats mellan tomter och dels har del av dngsmark och 16vskog l&dmnats for att
framja biologisk mangfald.

Lekplats har flyttats intill befintliga ekar och dkerholme 1 planomradet.

Planen mdjliggor for ca 23 radhus, 5 parhus (10 bostadsenheter) och 30
friliggande en- till tvibostadshus.

Andringar i planbeskrivningen
Planbeskrivningen har dndrats i de avseenden samradsyttranden inneburit
andringar eller fortydliganden.

Revideringar efter samrad om planandringen

Planéndringen har varit ute pa samrdd mellan 7 november 2019 och 21 november
2019. Under samréddet framfordes synpunkten att bestimmelsen om storsta
fastighetsstorlek riskerar att begransa mojligheten att stycka av fastigheter péa ett
andamalsenligt satt.

Den revidering som foreslds nedan bedoms vara forenlig med detaljplanens syfte
och kunna genomforas i samband med planidndringen.

Andringar i plankartan

Bestimmelse om storsta fastighetsstorlek, ds, tas bort.

Detta innebdr att detaljplanens Ostra innerkvarter kan avyttras till en exploatdr
som pa ett flexibelt sdtt och efter vad marknaden efterfragar kan uppfora bostader,

till exempel parhus i bostadsritts- eller hyresréttsform, beldgna pd samma
fastighet.

Andringar i planbeskrivningen
Beskrivningen om vad plandndringen omfattar har reviderats.




Revideringar efter granskning

Detaljplan for Véstra Somsta har varit ute pa granskning fran 2018-06-27 till
2018-08-06. Stadsarkitektkontoret har efter ssmmanstillande av inkomna
synpunkter gjort smé justeringar.

Andringar i plankartan

I plankartan har en mindre justering gjorts gillande fastighetsgrians for att skapa
battre forhallanden for befintliga fastighetsdgare inom planomradet. For samtliga
berdrda av justeringar av fastighetsgréins finns skriftligt godkénnande.

Andringar i planbeskrivningen

Planbeskrivningen har kompletterats med text om rdddningsingripande,
ekonomiska- och sociala konsekvenser. Fastighetsrittsliga forhdllanden har
fortydligats.



Forutsattningar

Plandata

Lage och areal

Planomradet Véstra Somsta ligger 1 Kopings tétorts norddstra utkant, ca 2,5 km
fran Kopings centrum. Omradet avgrinsas av Johannisdalsskogen 1 norr och
véster och av Brunnavigen i1 Oster samt naturmark och norra delen av Skogsborgs
bostadsomrdde i soder. Planomradet omfattar ca 11 hektar.
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Planomrdde i rott

Markagoforhallande

Innanfor planomradet dger K&pings kommun SOMSTA 2:2, 2:5, SKOGSBORG
1:8, 1:17 och KASTENA 4:24. Fastigheterna SOMSTA 2:6-2:10 och 2:13 samt
ALLESTA 4:4 #gs av privatpersoner.

Politiska stallningstaganden

Malstyrning

I ett av K&pings kommuns fyra delmél 2013 — 2019, hallbar samhéllsplanering,
skrivs att Kopings kommun ska vérna viktiga milj6- och naturviarden och
rekreationsomraden ska vérdas och utvecklas. Kopings kommun ska erbjuda
attraktiva och bra bostidder 1 goda boendemiljoer.

Oversiktsplan
Ko6pings kommuns Oversiktsplan, antagen 2012-09-24, pekar ut omradet som
lampligt for smahusbebyggelse.



Detaljplaner
Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Ovriga planer och beslut

Byggnadsnamnden gav 2006-02-22 stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta fram ett
planprogram for att prova forutsittningar for exploatering i Véstra Somsta.
Planprogrammet stilldes ut for samrad 2011 efter att planarbetet legat vilande
under 2008 och 2009 ars lagkonjunktur.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkénde planprogrammet for Vistra Somsta
2012-01-31 (KS au § 21) samt gav stadsarkitektkontoret i uppdrag att fortsitta
planarbetet. 2014-05-06 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att for
ndrvarande avbryta arbetet med Véstra Somsta dd en naturvirdesinventering som
gjorts visade pa hdga naturvirden i omradet. (KS au § 136).

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2015-04-21 att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att ateruppta arbetet med Viastra Somsta (KS au §
129). Stadsarkitektkontoret tog fram tvéa exploateringsalternativ.

2015-10-13 tog Kommunstyrelsens arbetsutskott beslut om fortsatt inriktning pa
arbetet med alternativet 24+3 tomter (KS au § 240). 2015-10-27 togs ett nytt
beslut om en fortsatt inriktning pd arbetet med alternativet 41+3 tomter (KS au §
265).

For att detaljplanen skulle kunna handlaggas med det nya utokade forfarandet som
trddde 1 kraft i och med en lagéndring 2015 togs ett beslut 2017-01-24 att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att upprétta detaljplan for Vastra Somsta (KS au §
21).

Bed6mning om miljépaverkan

Stadsarkitektkontoret har efter samrad med Lénsstyrelsen tagit stillning till att
genomforande av detaljplanen kan antas ge en sddan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kap 11 § miljobalken. For beskrivning om bedémningen se under
avsnitt konsekvenser miljé. En miljobedomning, med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor upprittas enligt 4 kap. 34 § plan- och

bygglagen.

Efter ytterligare samradd om avgransning faststilldes att miljokonsekvens-
beskrivningen bor behandla befintlig hist- och billackeringsverksamhet beldgna
ca 70 meter fran planomradet och den paverkan pé stads- och landskapsbilden
som exploateringen ger upphov till. Naturvirden ska utredas grundligt och
miljokvalitetsnormer ska beskrivas.

Detaljplaneandring
I maj manad 2019 tog samhéllsbyggnadschef beslut om planuppdrag for dndring
av detaljplanen.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplaneédndringen inte antas
innebdra nagon betydande miljopaverkan som kriver en strategisk
miljobedémning. Bedomningen ar att dndringen dr av en sadan karaktér och ringa
omfattning att ndgra negativa effekter pa miljon inte kommer att uppsta.




Natur

Vegetation och terrang

Planomradet innefattar ett omréde i den syddstra delen av Johannisdalskogen som
domineras av barrblandskog. Aven dngsmark finns i mitten av omradet och i den
sydostra delen finns ett omrdde med brukad dkermark. Genom omradet fran norr
till 6ster och fran véster till Oster gar diken. Fran Brunnavégen i1 planomradets Gstra
del héjs marken varierat topografiskt mot Johannisdalsskogen i véster som ligger
hogre dn planomradet.

Naturvardesinventering

En naturvérdesinventering gjordes 2012 i planomradet och Johannisdalsskogen
dér 12 vérdefulla omrdden, mérkt 1 till 12, pekades ut varav fem stycken, 7 — 11,
ligger inom eller strax intill planomradet. Av de fem klassades fyra som visst
naturvdrde, och ett som pdtagligt naturvirde.

Omrédet med patagligt naturvérde, nr 10, beskrivs som en triviallovskog med en
blandning av bjork, asp, ek och sélg. Dir pafanns dven buskskikt och faltskikt
med inslag av varért, gokart och viol. Enligt uppgift skulle nattviol férekomma
men patriffades inte vid inventeringstillféllet.

Efter att tid hade passerat och
planarbetet aterupptagits gjordes
en ny inventering 2016 efter da
géllande SIS-standard. Den nya
inventeringen utgar fran tidigare
gjord inventering och kompletterar
den efter géllande forhallanden i
naturen.

Tidigare omraden 7 och 10
bedoms till skillnad frén tidigare
inventering ha laga naturvérden pa
grund av brist pa asp, sélg och pa
dod ved. Tre nya omraden
tillkommer méarkta A — C.

Omrade 8 och 9 — Alkirr,

uppvisade typiska arter for
biotopen men var vid
inventeringstillfallet uttorkade. De
beddms ha viss positiv betydelse
for biologisk mangfald.

Omréde 11 — Triviallovskog,
l6vblandskog i delvis fuktig miljo,
troligen pa grund av det
nérliggande diket. Fynd av vanlig
groda kan tyda pa att omradet
utgor en livsmiljo for groddjur.

Naturvdrdesobjekt §5%

Inventeringsomrade

_‘ Klass

K

Karta fran naturvérdesinventering genomférd 2016.
Naturvérdesobjekt inom inventeringsomradet har
mérkts ut och klassats fran réd till gul dér rétt star fér
hégsta naturvédrde och gult fér visst naturvérde. Gratt
star for lagt naturvérde. Tillagd planomradesgréns i rétt.



Omrade A — Dike, troligen permanent vattenférande bedéms som positivt for
omkringliggande naturmiljo.

Omrade B — Blandbarrskog, med angrepp fran granbarkborre ger goda
forutséttningar for biologisk méngfald.

Omréde C — Angsmark, biotop som skapar livsmiljer for flora och fauna. P4
angen finns en av planomradets tva akerholmar med moranblock, 16vtrdd och
barrvéxt bland annat bjork, sélg, tall och en.

Geoteknik

Markens beskaffenhet
Tyréns har gjort en oversiktlig geoteknisk utredning for att bedoma byggbarheten
1 omrédet.

Omradet dr nagot kuperat med enstaka hdjdpartier. De ytliga jordlagren 1 det
undersokta omrédet bestar av morén, lera och berg i dagen.

Overst ligger ett tunt matjordslager av humushaltig lera, under denna foljer en
torrskorpelera av varierande méktighet om 0,5 till 2 meter. Sedan f6ljer fast lagrad
friktionsjord och morén tills stopp mot berg eller formodat berg nas pa varierande
djup mellan 3 till 11 meter. I enstaka punkter aterfinns ett lager av lera eller siltig
lera 6verlagrande friktionsjorden och morénen.

Stabilitet
Omradet dr endast nagot kuperat, ndgon stabilitetsrisk foreligger inte.

Séttningsférhéllanden
Jordarna generellt i detta omrédde bedoms inte vara séttningsbenidgna, dock kan
lager av 16sa leror forekomma lokalt inom omrédet.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Grundvattnets niva varierar naturligt med &rstid och nederboérd. Undersokningar
gjorda visar pa att grundvattenytan ligger hogt i omradet, och har uppmaitts till 0,4
meter under markytan.

Dagvatten

En fordjupad dagvattenutredning gjord av Tyréns redovisar att den naturliga
avrinningen i planomradets sddra del sker soderut via diken och ett alkérr for att
ansluta befintligt bostadsomrade i Skogsborg. Planomrédets norra del avvattnas
Osterut genom avskdrande diken kring akermarken och via en branddamm.



Karr

Damm

Kulvert

Naturlig avrinning
Markavvattning

. Somsta df

Sylta df

Del av Sémsta och Sylta dikningsforetag

I den norra delen av planomradet finns markavvattningsforetaget Sylta df, 1925
och inom odlingsmarken dster om Brunnavégen finns ett dikessystem tillhorande
Somsta df, dit vatten fran planomrédet leds i dagsliget via en kulvert under
akermarken Oster om Brunnavigen. Bada foretagen har inrittats med syfte att
torrldgga odlingsmarker.

PL 368 11



Infiltrationskapaciteten i forekommande lerjordar ar generellt 1dg. Tillsammans
med de hoga grundvattennivaerna innebér det att forutsattningarna for infiltration
beddms som mycket daliga inom omradet.

Radon
Markradonhalten kan variera inom detaljplancomradet.

Rekreation
Johannisdalskogen &r en populér friluftsskog genomkorsad av stigar och
motionsspar som anvinds flitigt. Inom planomrédet finns stigar men inte
motionsspar.

Landskapsbild

Omradet for den planerade bebyggelsen dr idag beldget i landsbygdsmiljo
Landskapsbilden kan beskrivas som ett mosaiklandskap med inslag av odlad och
Oppen mark och mindre skogsbeklddda mordnkullar. Bebyggelsen préglas av hus
glest placerade ldngs gamla by- och landsvéagar.

Bebyggelseomrade

Stadsbild/bebyggelse

Den storre delen av planomradet dr obebyggt. Befintlig bebyggelse lings med
Brunnavigen bestdr av smaskalig gles bebyggelse med lantlig karaktir. Befintligt
bostadsomrade i Skogsborg séder om planomradet, 1 folkmun kallat Stigarna,
byggdes under 1960-talet och bestar av 1-2 viningar friliggande en- tvabostadshus
uppforda med tegelfasad och svart tak.

Skydd av natur/bebyggelse

Naturskydd

Artskydd
Vid naturvirdesinventeringen utford av Sweco pafanns en vanlig groda i omrade
11 vidster om det nord-sydgéende diket. Samtliga groddjursarter i Sverige ér
fridlysta enligt 6 § artskyddsforordningen. Inom det planerade bebyggelseomradet
finns inga vattensamlingar som kan tjana som fortplantningslokaler for groddjur.
Vanlig groda har inte ndgon skyddad livsmiljo men méjligheten finns att den
fuktiga miljon intill diket utgor ett bra fodosdksomrade.

Nattviol har tidigare setts efter skogsbrynet i kanten av den norra delen av
angsmarken, omrade 10. Den véxer i d&ngar och 6ppna skogsmarker och ér fridlyst
enligt 8 § artskyddsforordningen.

Ekarna, 1 omrade 10, &r 1 sig inte sett som skyddsvérda trdd men om ekar tillats bli
gamla och grova kan de fa en stor betydelse for bevarandet av biologisk mangfald.
Generellt géller att ju dldre och grovre ett trad blir desto fler arter kan det utgora
livsmiljo for och eken &r det trddslag som hyser flest arter.



Tvd befintliga ekar. Foto stadsarkitektkontoret

Biotopskydd

Akerholmen, i omrade C, och diken ir skyddade som biotopskyddsomrade enligt
forordning om omradesskydd (1998:1252). Aven dngar ér skyddsvirda biotoper.
Samtliga objekt utgdér omrdden som med sina sérskilda egenskaper dr véirdefulla

livsmiljoer for manga olika djur- och véxtarter.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts av Arkeologerna. Objekt 12 pa kartan
nedan utgdr en hdrd. Harden var ensamliggande och inget framkom 1
omkringliggande schakt som indikerade en storre forhistorisk boplats. Hinsyn till
denna behover inte tas i planarbetet enligt Lansstyrelsen.



I utredningsomradets sodra del, objekt
1-4 pa kartan identifierades en

: ldgenhetsbebyggelse bestaendes av en
%2 ?I", husgrund, en uthusgrund och rester

¢ [/ fran en jordkillare. Husgrunderna har
' beldgg pa kartmaterial fran 1798,

- vilket ger dem status som fornlimning.
| . For att husgrunderna ska kunna

{= bevaras och skyddas fran framtida

I bebyggelse rekommenderar
Linsstyrelsen att en skyddszon pé ca
20 - 30 m ar lampligt.
Planomradesgransen har flyttats sa att
objekt 1-4 inte ligger inom
planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola
Det finns 6 forskolor i Elund och Skogsborg samtliga med avstand pa mellan 1-2
km.

Till Elundskolan for arskurs F-6 dr det drygt 1 km.
Till Hogstadieskolan Karlbergsskolan ér det ca 2,5 km.

Halso- och sjukvard
Avstandet till Vastmanlands sjukhus Koping och véardcentralen Ullvi — Tuna ar ca
3 km.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga gang- eller cykelvigar inom planomradet. En cykelvig slutar idag
vid Ostandsgatan innan Brunnaviigen tar vid. I Johannisdalskogen intill
planomrédet finns upptrampade stigar och promenadstrak.

Kollektivtrafik

Ko6pings kommun har 1 dagsldget ingen stadsbusstrafik utan erbjuder enbart
lanstrafik via buss och tdg. Avstand till Kopings tagstation dr ca 3 km. For
transport 1 Kopings tdtort finns en flexlinje.

Gator och trafik.
Brunnavégen angor 0ster om planomradet och befintliga fastigheter langs vigen
har sina in/utfarter frdn Brunnavégen.



Teknisk forsorjning

VA
VA-anslutning kan ske fran befintligt ledningsnét vid Brunnavigen.

Fjarrvarme
Nérmast anslutning for fjarrvarme finns i korsningen Hagavégen Ostandsgatan.

Avfall

Himtning av hushéllssopor sker idag vid varje fastighet. Vid Aterbruket pa
Himmetavigen 2 kan man ldmna sorterade forpackningar och tidningar samt
sorterat grovavfall fran hushdllen. Narmaste atervinningsstation for forpackningar
finns pa parkeringen vid Coop Nira pa Ostandsgatan. Avstandet ir ca 1,5 km.

El
Befintligt elndt finns 1dngs med Brunnavigen.

Halsa och sakerhet

Enligt Plan-och bygglagen 2 kap. 5,6 §§ (2010:900) ska bebyggelse lokaliseras till
mark som dr ldmpad for sitt &ndamal och utformas med hansyn till: ménniskors
hélsa och sdkerhet, mojlighet att forebygga vatten- och luftféroreningar och
bullerstorningar och mgjlighet att forebygga risk for olyckor och 6versvamningar.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Avrinning sker via dikessystem och ledningsnit till Norsabdcken som &r beldgen
knappt tva km Oster om omrédet. Norsabdcken mynnar i sin tur ut i Mélaren
langre séderut.

Det aktuella omradet ingar inte idag i kommunalt verksamhetsomrade (VO) for
dagvatten. Ett VO ska inrdttas om det finns behov i ett storre sammanhang {for
skydd av méanniskors hdlsa och for miljon enligt lagen om allméinna vattentjanster
(2006:412).

Milarens ekologiska status har enligt statusklassificeringen beddmts som mattlig
pa grund av 6vergddning (utsldpp frén avloppsreningsverk samt diffust lackage
frén jordbruksmark och enskilda avlopp) och morfologiska forandringar
(hamnverksamhet). Den kemiska ytvattenstatusen har bedomts som uppndr ej god
pa grund av forhdjda halter av prioriterade &mnen (kvicksilver, TBT och
antracen).

Luftkvalitet

Ca 70 meter fran planomradesgransen finns en lackeringsverksamhet. Foretaget
lagar krock-, plat- och lackskador pa bilar. Verksamheten bedrivs vardagar mellan
07-16. Vid lackering anvédnds 1 huvudsak vattenbaserade farger. Inga planer finns
1 dagslédget pa att utoka verksamheten. I boverkets allménna rad "Bittre plats for
arbete” (1995:5) anges 100 meter som riktvirde for skyddsavstand for
bilverkstdder med lackering.

Intill lackeringsverksamheten ligger dven en histverksamhet. Verksamheten
bestar av seminstation, egen avel samt utbildning. Verksamheten har idag tillstand
enligt djurskyddslagen for hdllning upp till 10 histar samt for forvaring av foder



till fem hidstar. Verksamheten anvénder sig frimst av de uppmarkta ridstigar som
finns 1 ndromradet. Planer finns eventuellt pa att utdka verksamheten. Boverkets
vagledning for planering for och invid djurhallning (2011:6) anger inga
specificerade skyddsavstand. Verksamhetens djurhédllning och omfattning méste
beaktas. I fall med histallergen anges att halter snabbt sjunker med avstind till
hédstar och att efter 50 — 100 meter ar halterna under detektionsgrénsen.

Buller

En bullerutredning har gjorts av Brekke & Strand for att utreda bullernivaer dels
fran Brunnavigen och dels fran befintlig dkeriverksamhet pé fastighet Somsta 2:7.
Verksamheten har en uppstillningsplats och garage med plats for tva lastbilar.
Storningar kan forekomma i form av ljus frén strélkastare och ljud vid ankomst
och avfird med lastbil. Inga planer finns i dagsldget pd att utdka verksamheten.

Trafikbullerberdkningar visar att ljudnivan vid fasader pa nya bostidder inte
overstiger ekvivalent riktvirde 60 dBA. Vid befintliga bostidder 1 norra delen av
planomradet uppnér virdet mellan 55 - 60 dBA, normalt anges 65 dBA som den
atgirdsniva som kan tillimpas for dldre befintlig milj6. Industribuller frén
verksamhet bedoms inte overstiga ekvivalent riktvirde 50 dBA pa dagtid och 45
dBA pa nattetid.

Oversvamning
Risk for 6versvimning i planomradet ar 14g.

Fororenad mark
Det finns inga indikationer pé att det har forekommit nagon verksamhet 1 omradet
som kan ha fororenat marken.



Detaljplanen

Grundlaggande tanke om arkitektonisk
utformning

Stadsarkitektkontoret anser att det dr viktigt att de hus som byggs bidrar till att
skapa ett bostadsomrade som manga generationer kan trivas i under en lang tid
framover. Att finna en balans mellan att tillgodose varje individs egna drommar
och det bostadsomréde som Kopings kommun och dess kommande generationer
ska drva och uppskatta dr en mélséttning.

For att knyta an till den befintliga landskapsbilden med hus langs en gammal
landsvidg omgivna av natur i form av Oppen mark och skog har inspiration hdmtats
fran dldre bygator med y-korsningar och hus placerade i klunga med natur inpa
och mellan tomter.

{llustration éver planomradet

PL 368 17



Gata fran Brunnavégen in till bostadsomradet dras runt skogskullen forbi fastighet
Somsta 2:7 pa ett traditionellt lantligt vis for att den befintliga och nya
bebyggelsen ska anknyta till varandra.

Ett flertal natursldpp har planerats in mellan fastigheter for att gora natur mer
tillgidnglig fran samtliga fastigheter i omradet och for att forstirka karaktdren av
hus langs bygata med natur mellan tomter.

Gator inne pa omrddet har vinklats pa ett sdtt som skapar siktlinjer mot naturmark.

Plats for lekpark mojliggors intill befintliga ekar och dkerholme.

Bebyggelse

En uppdelning har gjorts 1 karaktdrsdrag mellan bebyggelse 1 nérhet till
Brunnavigen och bebyggelse placerad intill Johannisdalsskogen. Utformning av
bebyggelse 1 nirhet av Brunnavigen ska uppforas i lantlig karaktér s att den
passar vél in med befintlig bebyggelse och landskapsbild. Utformning av
bebyggelse placerad intill Johannisdalsskogen ska anpassas for att passa in med
omkringliggande naturmiljé med skogen som fond.

Lllustration, vy fran Brunnagatan

Hllustration, vy mot Johannisdalskogen
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Andring av detaljplan

Andringen av detaljplanen innebir att reglering av bebyggelsens omfattning i
form av hogsta byggnadshdjd dndras till hogsta nockhojd. Syftet ér att tydliggora
héjdbestimmelsen och underlétta provning i samband med bygglov samt anpassa
nockhdjden till de tvdvaningshus som finns hos marknadens husleverantorer.

Bestimmelser om nockhojd reglerar den hogsta delen pé en byggnads
takkonstruktion. Delar som sticker upp dver taket som skorstenar och
ventilationstrummor réknas inte in. For en byggnad med pulpettak &r det
takkonstruktionens hogsta punkt som &r nock.

Andringen av detaljplan innebir dven att bestimmelsen om storsta
fastighetsstorlek tas bort, med syfte att skapa en mer flexibel detaljplan och
mojliggora for till exempel parhus i bostadsrétts- eller hyresréttsform, beldgna pa
samma fastighet.

Naturvarden

Del av omrade C och 10 (se avsnitt Naturviardesinventering) har uteslutits som
tomtmark for att gynna en biologisk mangfald. Omrédena inhyser dngsmark med
en dkerholme, 16vskog med ett par ekar och ett dike. Det omréde som enligt
tidigare uppgifter, &ven om de inte pétréaffats vid ndgon av de utforda
inventeringarna, innehaller Nattviol har ldmnats som naturmark. Malséittning &r att
lata den del av diket som gar mellan dngen och 16vskogsbrynet vara dppet och
tillsammans med dng och 16vskog utgora ett parklandskap.

Illustration, naturomrdden att bevara

Omraden att bevara



Naturmark inom planomradet ska, efter nodvindig avverkning av skog pa grund
av randeffekters risk for stormfillningar, skyddas och bevaras genom
exploateringen.

Trafik

I samband med ett genomforande av detaljplanen avser kommunen bygga ut
gang- och cykelvig lings med Brunnavégens vistra sida. Det innebér att
Brunnavigen breddas Osterut for att skapa plats for ging- och cykeltrafik. Den blir
ddrmed en forlangning av den gang- och cykelvig som idag gér lings med
Ostandsgatan. Vistra Somsta ska dven forbindas med omradet Stigarna med
géng- och cykelvig.

En ny gata ansluter omradet till Brunnavégen. Gatan frdn Brunnavagen fram till
forsta vagkorsningen inne 1 bostadsomradet utformas med separat gang- och
cykelvdg. Gatorna inne 1 omradet utformas som villagator som manar till l1aga
hastigheter. Tillaten hastighet till och i omradet blir 30 km/h.

Parkering for de nya bostédderna ska ordnas pa kvartersmark. For friliggande
smahus (ej parhus) bor finnas tva parkeringar per fastighet och for radhus och
parhus bor finnas en parkering per bostadsenhet.

Teknisk forsorjning

VA
Omradet kommer att anslutas till kommunalt VA.

El
Plats for anldggning for ny nédtstation mojliggdrs inom planomradet.

Fjarrvarme
Fjarrvirme kommer inte att anslutas till planomréadet.

Dagvatten

Dagvatten, avloppsvatten fran detaljplanelagt omrdde, leds via ett
dagvattensystem bestdende av ledningar i gata samt vid 100-ars regn tre
fordréjningsdammar.

Naturvatten som rinner genom planomradet fran norr till 6ster avvattnas genom
befintliga diken. Tvé nya diken tillkommer, vdster om planomrédet och Gster om
ny bebyggelse vilka leder till befintligt avvattningsdike.

Den norra delen av det befintliga avvattningsdiket kommer att kulverteras. Detta
dels for att diket ar djupt och brett vilket dr osékert for barn och dels for att
naturvattnet behover ledas under ny gata. Genom att diket norr om planomradet
kulverteras sker en strypning av naturvattnet vid hoga floden vilket ledder till en
fordréjning av naturvattnet innan det nar planomrédet.

Diken kommer att behdva kulverters under ny gata pa ytterligare tva stéllen.
Dragning av ny gata dr nddvindig for tillgédnglighet till planomréadet. Pa tva
stdllen 1 planomradet behdver befintliga avrinningsdiken ledas om och ingd i
dagvattensystemet eller befintligt avvattningsdike.



O Fordréjningsdamm
-===9 Kulvert
———  Avrinningsdike
—  Markavvattning
—F*  Dagvattensystem

Omledning av
avrinningsdiken

Kk

Lllustration, hantering av dagvatten

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Utifran att exploateringsomradet utgors av bostadshus, omradets storlek ar
begriansad och att omrddet kommer att anslutas till kommunalt VA beddms inte
miljokvalitetsnormerna i nedstrdms recipienter paverkas negativt. Atgirder for att
fordroja okade floden frén exploateringen ger dessutom en mojlighet till
reducering av fororeningar och niringsdmnen. Lansstyrelsen har i samband med
tidigare detaljplanearbeten 1 Koping kommunicerat nskemal om att minska
néringsbelastningen pd Milarviken med hjélp av vatmarker vid jordbruksomréden
inom avrinningsomraden. K&pings kommun ser positivt pd den fradgan och utreder
mojligheten parallellt. Anldggande av vatmark sker inte inom ramen for aktuellt
detaljplanearbete.

Luftkvalitet

For att minimera besvir med doft och risk for spridning av héstallergen ldmnas ett
skyddsavstind till verksamheten pd ca 100 meter och en skogsrida bibehalls
mellan verksamheten och planomradet.

Buller

Ljud frén dkeriverksamhet ar svart att berdkna exakt och risk for storning fran ljus
finns. En mgjlig utékning bor dven beaktas. Skyddsavstand pa minst 30 meter
lamnas mot nya bostéider.

For att kunna hantera eventuellt framtida trafikbuller som kan komma med en
Okning av trafikfloden avsitts plats for bullerplank 1dngs Brunnavégens véstra
sida om behovet av ett sddant skulle behovas 1 framtiden.



Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Beddmning om miljopaverkan

Detaljplaner ska enligt 6 kap. miljobalken bedomas ifall planens genomforande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En bedomning gors inledningsvis
for att avgora om konsekvenser i miljon antas bli betydande och ddrmed behover
utredas och beskrivas.

En inledande undersdkning har gjorts av stadsarkitektkontoret i samverkan med
Miljokontoret dir bedomningen har gjorts att ett genomforande av planen inte
antas leda till nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar inte
kommunens bedomning (Dnr 402-924-17) varvid beslut tagits att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Bedomningen grundar sig pa hinsyn till omradets geografiska omfattning, att
akermark och skogsmark ska tas i ansprak for bostadsandamal, att ett stort omréde
ska bli hardgjord yta och att trafikméngderna kommer att dka.

Miljokonsekvensbeskrivning
Enligt miljokonsekvensbeskrivningen beddms genomforandet av planen
sammantaget pdverka naturvardena i omradet bade lite positivt och lite negativt.

Detaljplanen bedoms fa positiva konsekvenser vad géller; naturmiljoer da dtgirder
som exempelvis rojning av sly kan gynna den biologiska mangfalden, rekreativa
vérden pa grund av okad tillgénglighet till Johannisdalskogen.

Detaljplanen bedoms fa negativa konsekvenser vad géller; naturmiljoer d&
naturvdrden helt eller delvis forsvinner, jordbruksmark da hela jordbruksmarken
tas 1 ansprak, spridning av en viss del fororeningar fran planomradet med
dagvatten, risk for bullerstdrningar vid en framtida 6kning av trafik forbi
planomrédet, luftkvalitet pa grund av vedeldning i omradet och bilresor till och
fran omradet, landskapsbilden dd omradet blir en del av staden.

Naturvarden

Utpekade naturvirdesobjekt inom planomradet bedoms inte hysa nagra hogre
naturvirden, dock kommer samtliga objekt inom planomradet att helt eller delvis
forsvinna eller paverkas. En avvdgning mellan vilken sorts mark som ska tas i
ansprak for bebyggelse maste alltid goras. Bostadsbrist rdder i kommunen varfor
det ar viktigt for Koping att kunna forverkliga dversiktsplanens intentioner om
bostadsbebyggelse 1 anslutning till befintlig infrastruktur.

I samband med exploatering ar det av storsta vikt att bebyggelsen héller en hog
kvalitet och kan erbjuda goda och hallbara bostidder med attraktiva ndrmiljoer i
manga ar framover.

Vid ett ansprikstagande av dngsmarken paverkas flora och fauna negativt. I
detaljplanen har del av &ngsmarken och del av 16vskog darfor ldmnats for att
delvis bevara spridningsvigar for flora och fauna viket frdmjar biologisk
mangfald. Ny bebyggelse i omradet medfor nya gangvégar och passager in till



Johannisdalsskogen. Detta kan, genom okat slitage, ge upphov till indirekta
negativa effekter pa flora och fauna.

For att hantera naturvatten och samtidigt skapa en trygg miljo for barn behdver
den del av diket som &r djup och brant kulverteras. Detta paverkar
triviallovskogen vars naturvdrden knyts till intilliggande fuktiga miljo som fés
genom diket. Exploateringen 1 den delen av skogen kan dven stora groddjur som
kan ha omradet som fodosoksomrade. Groddjurs levnadsvillkor kan dock gynnas
av att sméhustomter byggs da sly rdjs med foljden okat ljusinslapp.

Ytterligare en f6ljd som fés av att kulvertera den norra delen av diket ar att
naturvattenflodet stryps vid hoga vattenfloden norr om planomradet. P4 sa vis sker
en fordrojning redan innan det fortsétter nedstroms vilket har en positiv inverkan
pa VA-ledningsnitet nedstroms dven sdder om planomrédet.

Med detaljplanen mdjliggors ny bebyggelse for bostédder i ett omrade dér befintlig
infrastruktur kan nyttjas och dér narliggande naturmiljo bidrar till att skapa
mervirde for de som 6nskar bo med nirhet bdde till samhéllsservice och till natur.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen och dess genomforande innebér kostnader for kommunen i form av
utredningar, planarbete, utbyggnad av infrastruktur, fastighetsbildning, marklésen
etc. Finansiering sker dels genom uttag av avgifter, dels genom intédkter fran
forsdljning av bostadsmark, vilket bedoms tdcka storre delen av investeringarna.
De samhillsekonomiska effekterna/vinsterna som uppstér vid ett genomforande
av detaljplanen ar positiva och bedéms bidra till en tillvixt av Koping i det ldngre
perspektivet.

Fastighetsbildning
Planens genomforande forutsitter fastighetsreglering och avstyckning som
bekostas av kommunen.

Avgifter
Arbetet med detaljplanen bekostas i bygglovskedet. Avgifter ska regleras efter 1
kommunen antagen taxa och betalas av fastighetsdgaren.

Avgifter for anslutning till vatten och avlopp och el betalas av fastighetsdgaren
och kommer att tas ut enligt géllande taxor.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Centralt 1 planomradet mojliggors for en lekplats. Omradet forbinds med
intilliggande bostadsomrdde med gang- och cykelvég. Johannisdalskogen erbjuder
goda mojligheter till lek och till att vara ndra bade djur och natur under
arstidsvéxlingar.

Tillganglighet

Planomrédet ligger i Kopings titorts utkant, dér stad dvergér till landsbygd.
Avstandet dr ca 2,5 km till centrala Koping som med cykel tar ca 10 minuter.
Omradet har en del topografiska nivaskillnader men samtliga tomter kan ordna
uppfart och bostadshus i niva med gata. Planen mojliggdr olika boendeformer i



olika prisnivaer i form av friliggande en- tvdbostadshus, radhus och parhus. Inom
planomradet planeras inte ndgon skolverksambhet eller handel vilket kraver
transport till ndgot av de nérliggande omréadena.

Halsa

I och med att nya bostdder byggs 1 anslutning till skog med rekreativa virden sa
skapas fler mojliga vigar in till skogen. Omradets direkta nérhet till skogen
forenklar for de som bor dér att vistas 1 naturmark.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Andringen av detaljplanens reglering av bebyggelsens omfattning i form av
hogsta byggnadshojd till hogsta nockhdjd, eller borttagandet av bestimmelsen om
storsta fastighetsstorlek, fordndrar inte beddmningen av detaljplanens
konsekvenser, som redogjorts for ovan.

Anpassningen av nockhgjden till de tvavaningshus som finns hos marknadens
husleverantorer innebar att ndgot hogre byggnadshdjder/nockhdjder kan tilldtas.
Detta ger en mer flexibel detaljplan samtidigt som detaljplanens grundliggande
arkitektoniska tankar kvarstir.




Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Projektering 2019
Utbyggnad VA och gata 2020
Forséljning av tomter 2020
Genomférandetid

Genomforandetiden ér 5 &r fran det datum dé planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ritt att bygga i enlighet med
planen, detaljplanen fér inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller 4ven
efter genomforandetidens utgdng, men kan da éndras eller upphévas utan att de
rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning
Kopings kommun ansvarar for att ansluta omradet till det kommunala vatten-,
avlopps- och dagvattennitet samt skota framtida drift.

Ko6pings kommun ansvarar for iordningstéllande och framtida drift av allmén
platsmark.

Mailarenergi ansvarar for att ansluta omradet till elnit.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av kvartersmark och
av s.k. servisledningar (enskild ledning in till det egna huset).

Fastighetsbildning initieras av kommunen.

Huvudmannaskap
Kommunen ska sta som huvudman for allmén platsmark och for vatten- och
avloppsledningar.

Tekniska fragor

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med K&pings kommuns
renhéllningsordning. Avfall kan samlas in fran respektive fastighetsgréns eller i
nagon form av gemensamhetsanldggning. Himtningsplats for avfall ska utformas
efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvégar, vindplatser och angoringsplatser.
Héamtningsplats for avfall ordnas inom kvartersmark. For anvisningar och de
senaste raden om avfallshantering i K6pings kommun bor dialog ske med
renhéllningsansvarig.

Grundlaggning

Grundldggning av byggnader kan ske pa plintar eller platta pa mark. Husen bor
forses med fullgod drénering da grundvattnet periodvis kan sta niara markytan.
Grundkonstruktionen skall utforas tjélsékert.



Vid exploatering ska naturmarken inom planomradet (se karta under detaljplanen,
naturvdrden) sa ldngt det ar mdjligt skyddas frdn exempelvis kdrskador och
tillfalliga upplag sa att den naturliga vegetationen bevaras.

Raddningsingripanden

Framkomligheten for raddningstjénstens fordon ska sdkerstéllas 1 genomforandet i
samrad med Ridddningstjansten s att livrdddning och/eller brandsldackning kan
utfOras.

Fastighetsrattsligt

Nybildning och fordndringar av fastighetsindelning ska ske genom avstyckning
och fastighetsreglering. Befintliga dikningsforetag ska tillsvidare fortlopa.

Servitut
Befintliga servitut pa fastighet Somsta 2:10 och 2:13 kommer att upphévas.

Befintligt servitut pd marksamfallighet S:2 behdver omprovas for den del som
utgor allmén platsmark 1 form av gata.

Ledningsratt
Initiativ till bildande av ledningsritt tas av vederborande ledningshavare.

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanlidggning Somsta (GA:1) pa fastighet Somsta 2:10 kommer att
upphévas.

Samfallighet
Marksamféllighet Somsta S:2 berors av omprovning. Del av Somsta S:2 ska
regleras till kommunal gatufastighet.

Fastighetsindelning

Konsekvenser for fastigheten Allesta 4:4

Fastigheten #r privatigd och berdrs av inlosen. Del av Allesta 4:4 ska
fastighetsregleras till kommunal gatufastighet.

Konsekvenser for fastigheten Somsta 2:10
Fastigheten ar privatdgd och berdrs av inlosen. Del av Somsta 2:10 ska
fastighetsregleras till kommunal gatufastighet.

Konsekvenser for fastigheten Sémsta 2.5
Fastigheten dgs av kommunen och berdrs av dverlatande. Del av Somsta 2:5 ska
fastighetsregleras till Somsta 2:10.

Konsekvenser for fastigheten Kastena 4:24
Fastigheten dgs av kommunen. Del av Kastena 4:24 ska regleras till kommunal
gatufastighet.

Konsekvenser for fastigheterna Skogsborg 1:17 och 1:8, Somsta 2:2 och 2:5
Fastigheterna dgs av kommunen och kommer att berdras av avstyckning.



For en mer detaljerad redovisning av fastighetsforhdllanden, rittigheter och
servitut inom och intill planomrédet, se tillhdrande fastighetsforteckning.

STADSARKITEKTKONTORET

Anita Iversen Susanne Nilzon
Planchef Planarkitekt

Lagakrafthandling for dndring av detaljplan upprittad av
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Lina Gozzi
Planchef Plankonsult
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