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Handlingar

Framtagandet av planhandlingarna utgar fran Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplan.
Detaljplanen bestar av:

— Plankarta

—  Planbeskrivning

—  Fastighetsférteckning
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Framtagandet av detaljplanen

Planforfarande
Hur en detaljplan tas fram dr reglerat i plan och bygglagen. Fér den hir planen har ett
standardférfarande valts i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Standardforfarande har valts eftersom detaljplanen har begrinsad betydelse f6r sin
omgivning, inte beddms vara av betydande intresse f6r allmdnheten, och dverensstimmer
med 6versiktsplanen.

Politiska beslut

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 261), gav den 27 september 2022
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att inleda detaljplanearbetet f6r fastighet del av
Tunadal 9 m.fl.,, 61 att mojliggbra utbyggnad av trygghetsboende.

Beddmning om betydande miljopaverkan
Planférslaget bedoms inte innebira en siadan betydande miljopaverkan som enligt 6 kap. MB
kriver att en sirskild miljobeddmning maste goras.

Bedémningen kan ldsas i sin helhet under kapitlet Konsekvenser.

Preliminar tidplan

Beslut om planuppdrag september 2022
SBN delegationsbeslut om samrad kvartal 3 2023
SBN beslut om granskning kvartal 4 2023
SBN beslut om antagande kvartal 2 2024
Laga kraft kvartal 2 2024

Under férutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan ovanstdende tidplan
gilla.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsforvaltningen 1 Kopings kommun, av
planhandldggare Anders Lind och Angelica Sj6lund. Medverkande i projektgrupp har varit
representanter fran bygglovsenheten, miljéenheten, mark- och exploateringsenheten, samt
Vistra Milardalens Energi & Milj6 AB.
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Inledning

Bakgrund

Koépings befolkningssammansittning frin slutet av 2021 visar att 24,3 % av befolkningen dr
dldre dn 65 ar. Jamfort med riket har Koping en hégre andel édldre 6ver 65, dir
riksgenomsnittet ligger pa drygt 20 %. Befolkningsprognosen fér K&ping visar att det finns
en férvintan pd att andelen dldre 6kar och dir 6kningen vintas vara storst i dldersgruppen
85-94 ir.

Samtidigt som den dldre befolkningen blir fler rader det idag en stor efterfrigan pa
boendeformer anpassade for en dldre malgrupp. Omradet Tunadal 4r ett bostadsomrade i
centrala Koping. Omradet innehaller bade hyresbostidder och bostadsritter samt trygghets-
och bekvimlighetsboende. I omréadet ligger dven Mozesplats Tunadal med restaurang och
aktiviteter anpassade for en dldre malgrupp. Métesplatsen dr Sppen fOr alla 6ver 65 ér.
Omrddet dr ddrmed sdrskilt populdrt hos den édldre mélgruppen da manga bostider har en
god tillginglighet med nirhet till viktig service.

Mbotesplats Tunadal har i dag mdjlighet att nyttjas av fler. Med en ny byggritt pa omridet kan
fler f4 moijlighet att hitta ett boende anpassat f6r en aldrande befolkning med tillgang till god

service i centrala Koping.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora f6r nya trygghetsbostider samt att dndra den
prickmark som ir reglerad kring befintlig bebyggelse.

Detaljplanen som omfattar fastigheten Tunadal 39 och del av fastigheten Innerstaden 1:1
m6jliggor £6r en utbyggnad av befintligt trygghetsboende vister ut pa den yta som idag
anvinds som allmin plats parkering. Prickmark runt befintlig bebyggelse justeras for att
skapa en storre flexibilitet i anvindningen av platsen.

Platsens areal och lagesbeskrivning
Planomradet ligger 200 meter fran centrum och ér ca 1,7 ha stort. Det ér beldget 1 stadsdelen
Tunadal.
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Figur 1 Markoren visar planomradets lage i forhallande till omkringliggande stadsdelar. Prickad markering visar
ungefarlig plangrans.

Tidigare stallningstaganden

Riksintresse
Inga riksintressen finns inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Oversiktsplan
I den kommunomfattande 6versiktsplanen som togs fram 2012 och férklarades aktuell 2018
finns ett antal mal som visar pd vad kommunen vill uppna.

Foljande mal berdr och styrker en utveckling av detaljplanens syfte.

Kommunen ska verka for att dldre manniskor och personer med fysiska eller psykiska svirigheter fir
mdjlighet att leva och bo sjilvstandigt under trygea forhallanden. De ska erbjudas en aktiv och meningsfull
tillvaro i gemenskap med andra.

Goda boendemiljoer med tillgang till service av olika slag ska finnas for boende i livets alla skeden.

Tatortsutvecklingen ska till stor del baseras pd fortitning och komplettering sa att befintlig infrastruktur kan
anvdndas.

Trygghetsaspekten ska genomsyra planeringen av nya bostadsomraden.

Till det finns ett stillningstagande om att det ska finnas tillrickligt antal olika boendeformer
som ir utformade pa sadant sitt att de kan tillgodose varierande behov och 6nskemal hos
dldre och personer med funktionsnedsittning.

Det pagar ett arbete med att ta fram en férdjupad 6versiktsplan f6r Kopings titort. Planen
har varit ute pa samrad. I samradsversionen ir platsen utpekad som nytt fértitningsomrade
innehallande Tdtortsbebyggelse, blandad anvindning. Stillningstagandet f6r ytan ér att befintliga
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parkerings- och grisytor vid Tunadalsgatan planeras for utdkning av trygghets- eller
ildreboende. Aven andra platser i omridet skulle kunna prévas for eventuell fortitning.

Detaljplaner

For omradet giller Detaljplan f6r del av centrum kv Tunadal mm, PL 246, som vann laga
kraft 11 oktober 1985. Samt Detaljplan f6r Tunadal 9, parkering i anslutning till
Tunadalsgatan, PL 386, som vann laga kraft 24 april 2013. Inom det omrade som nu ér
aktuellt £6r ny planligening tilliter gillande detaljplaner bostider upp till 5 vaningar, gata,
servicehus, parkering och park eller plantering.
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Forutsattningar

Fastighetsrattsliga forhallanden

Markagoforhallande
Tunadal 39 4gs av KBAB.

Innerstaden 1:1 dgs av Kopings kommun.

Rattigheter

Ledningsritt finns inom planomréidet f6r en édldre fjirrvirmeledning som inte lingre dr i
bruk.

Bebyggelse

Tunadal dr ett stérre bostadsomride med skiftande karaktir. I norra delen finns
tvavaningsradhus och tvivaningsflerfamiljshus medan punkthus i fem viningar dominerar
omradet i 6vrigt. Séder om planomradet lings Virgatan ligger en liten samling hus kvar fran
Gamla Tunadal egnahemsomride blandat med ildre villor och nyare bebyggelse i form av
radhus och villor.

Oster om omradet ligger ett dldre villaomride med hus frin mitten av 1800-talet och bétjan
av 1900-talet. Vister om planomridet ligger Tunadalsparkeringen och strax norr om denna

fyra punkthus mellan sex-étta viningar.

Bebyggelsens skala och material ndrmast planomradet ska beaktas 1 métet med den nya

bebyggelsen.
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Byggnadskultur och gestaltning

Befintliga bostadshus inom planomradet dr uppférda mellan 1981-1982 och ir av hustypen
punkthus i fem vdningar. Fasaden dr kliddd i r6tt tegel ddr husets avslutning uppit ar
markerat i en kontrasterande vit sarg. Fonster och vissa byggnadsdetaljer dr kontrasterade i
vitt. Fonstren nirmast byggnadernas horn har en fortsittning i vitmalat trd eller plat som
stricker sig runt hornet och ger fasaden ett littare intryck. Fonstren har genomgiende vita
karmar i varierande form. De storre dr 2-luftsfonster i tvd lika stora bdgar. Medan de mindre

varierar i storlek.

Friytor
Mellan byggnadskropparna finns 6ppna grisytor med trdd och enklare planteringar. De
friliggande byggnadskropparna som omgirdas av gronytan dr karaktiristiskt f6r omradet.

Offentlig och kommersiell service

Halso- och sjukvard

I centrala Képing ligger Vistmanlands sjukhus Koping. Avstandet mellan sjukhuset och
planomradet dr drygt 800 meter fagelvigen. Narmsta vardcentral ligger ca 200 meter fran
planomradet.

Handel

Huvudutbudet av handel och service finns i centrum, ca 200 meter frin planomridet. Inom
planomradet finns ett servicehus som servar trygghetsboendet men som dven dr 6ppet for
alla dldre 1 Képing.

Tillganglighet
Terringen inom planomradet medger god tillginglighet utomhus for personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
kan na malpunkter utan problem. Tillgingligheten bevakas av kommunen i samband med
hantering av bygglovet.

Mark och natur
Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska institut, SGI, bestér hela planomridet av
postglacial finlera. Det innebir att marken har ldg genomslépplighet.
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Figur 2. Jordarten inom planomradet bestar av postglacial finlera. Planomradet schematiskt markerat med svart
streckad linje.

Vegetation

Planomradet har en mindre grényta med trid mellan befintliga byggnader och parkeringen.
En inventering har gjorts av kommunekolog som resulterat att triden inte har sa stora
virden att de behéver skyddas 1 detaljplanen. Trid bidrar till flera positiva egenskaper som
forbittrar mikroklimatet pa platsen vilket gor att de inda dr bevarandevirda.

Vatten

Hydrologiska férhallanden
Planomradet ligger inom delavrinningsomride med SUBID 8285. Som ligger inom
Huvudavrinningsomrade 61 Norrstréom.

Dagvatten
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten och ir idag anslutet
till dagvattenledningsnitet.

Strandskydd

Strandskydd aterinférs enligt miljébalken vid planliggning inom 100 m fran Képingsan.
Planomradets vistra del omfattas av strandskydd. Strandskyddet har tvd syften: att trygga
allméinhetens tillgang till strandomriden samt att bevara goda livsvillkor £6r djur- och
vixtlivet.

Kulturmiljé

Fornlamningar

Planomradet dr beldget direkt 6ster om fornlimning 1.2003:2640, stadslager. Arkeologiska
undersékningar i nirheten av planomradet har visat att fornlimningen har en fortsatt
utbredning utanfor dagens avgrinsning i Fornsék. En arkeologisk utredning bér darfor
utféras pa platsen infér en eventuell byggnation.
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Alla fornlimningar, kinda och okidnda 4r skyddade av kulturmilj6lagen. Om exploatéren
skulle patriffa fornlimningar 4r den skyldig att avstanna arbetet och kontakta linsstyrelsen.

Gator och trafik

Gang- och cykel
Det finns idag goda férbindelser f6r gang- och cykeltrafik bade inom och till omradet.

Gatunat
Planomréidet innefattar Virgatan i sdder och Tunadalsgatan i vister. P4 Tunadalsgatan dr
hastighetsbestimmelsen 40 km/h och pa Virgatan dr den 30 km/h.

Transporter till och frin befintligt trygghetsboende sker idag via Virgatan. Befintlig allmédn
parkering inom planomradet angérs via Tunadalsgatan.

Kollektivtrafik
For kollektivtransport 1 Kopings titort finns en flexlinje f6r anropsstyrd stadstrafik med 90
flexpunkter att vilja mellan. Narmast hallplats 4r vid servicehuset inom planomradet.

Avstandet till Kopings tigstation dr ca 1 kilometer.
Parkering och utfarter

Befintligt trygghetsboende och servicehus har idag parkering séder om huvudbyggnaden
samt inne i norddstra hornet av fasticheten Tunadal 39. Utfart sker mot Virgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ir anslutet till det kommunala nitverket for vatten- och avloppsledningar.

El och fjarrvarme
Fjarrvirmeledning finns i anslutning till planomradet. Tva fjarrvirmeledningar korsar

planomradet, varav en ir i bruk.

Den ledning som inte dr i drift 4r gjord 1 eternit och innehiller asbest, vilket beh6ver beaktas
vid lednings- och grivarbete.

Viistra Milardalens Energi och Milj6 AB ansvarar f6r fjarrvirme och Milarenergi AB

ansvarar for elférsorjningen.
Avfall
Himtning av avfall sker i dagsldget vid entréplan pd adresserna Virgatan 5 och 9.

Nirmsta atervinningsstation finns vid Tunadalsparkeringen ungefir 100 meter fran
planomradesgrinsen. Vid Aterbruket pa Himmetavigen 2 kan privatpersoner och féretagare
avlimna i stort sett alla typer av avfall som uppstar i hushéllet eller i verksamheten.
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Halsa, risk, sakerhet och miljo

Buller

Trafiksituationen i omradet dr férhallandevis lag dir Tunadalsvigen idag har en
arsmedeldygnstrafik pa 2800. Grundliggande berikningar baserade pa ADT, hastighet och
avstand indikerar liga bullervirden pa strax under 60 dBA. Planen kommer inte generera
ndgon stérre mingd trafik. En 6versiktlig trafikanalys 6ver hela Képing dr under
framtagande och kommer visa beriknade framtida trafikfléden pa Tunadalsgatan.

Fororenad mark
Det finns inte nagon kind férorening inom planomradet.

MIFO-registret pekar ut punkter i niromradet, séder och dster om planomradet finns
utpekade ”E”, provtagning i samband med markarbeten f6r att sikerstilla att det inte finns
férorening bor goras.

Vid antriffande av markféroreningar ska kontakt tas med ansvarig myndighet, dvs.

miljéenheten pd samhillsbyggnadsforvaltningen.

Radon

Planomradet ligger inte inom riskomréde f6r radon.

Risk for skred
En stabilitetskartering gjordes 2018 f6r Vistmanlands lin. Den visar att det inte finns nigon
risk inom planomradet.
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Omrade som &versikiligt inte kan klassas som tillfreds-
stallande stabilt eller omrade som &r otillrackligt utrett.
Detaljerad stabilitetsutredning rekommenderas.

Planomradet schematiskt redovisat

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet
Bide Kopingsan mellan "Djuphamnen" och sammanflédet Kolstaan/Valstain och
Kopingsviken har otillfredsstillande ekologisk status och uppnir ej god kemisk status.

Utomhusluft

Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljdbalken 5 kap under vissa
forutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att miljékvalitetsnormerna f6r
utomhusluft £6ljs sa att miljomalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att
normerna inte 6verstigs vid detaljplaneliggning. I Koping visar matningar av partiklar,
flyktiga organiska féreningar samt kvive-, och svaveldioxid att miljékvalitetsnormerna
uppnas. Halterna dr ocksa sidana att de inte riskerar att Gverskridas av planldggningen.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, saisom de i dag dr formulerade, giller egentligen
bara skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram fér kommuner med fler dn 100
000 invanare.

Kopings kommun har drygt 26 000 varfér kommunen inte har nidgon skyldighet att kartligga
omgivningsbuller.

Raddning

Omridet ligger inom normal insatstid f&r rdddningstjdnsten.
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Skyfall

Enligt kommunens skyfallskartering finns det viss risk f6r 6versvimning vid skyfall inom
planomridet. Storst risk f6r vattensamling finns kring befintlig bebyggelse i norddstra delen
samt i sédra delen vid befintlig vindplats i slutet av Virgatan.

Karteringen utreder 6versvimningar till f6ljd av ett skyfall med 100 ars aterkomsttid och 6
timmar varaktighet i ett framtida klimat.
.;'

Figur 3 Beraknad éversvamningsrisk vid skyfall med en aterkomsttid pa 100 ar och varaktighet pa 6 timmar.
Planomradet schematiskt markerat med svart streckad linje.

Oversvamning
Planomradet paverkas inte av 100- eller 200-drsfléde. 100-arsflédet och 200-arsflddet har
klimatanpassats for att motsvara forvintade fldden med samma aterkomsttid ar 2098,

200-arsflode, Képingsan/Kélstaan

Figur 4. Beraknad 6versvamningsrisk vid 200-arsflode, ljusblatt. Schematiskt planomrade, svart streckad linje.
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Planforslag

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen méjliggér £6r nya trygghetsbostider 1 planomradets vistra del. I kommunen
finns en brist av trygghetsbostider riktade mot den dldre befolkningen. Vid befintligt
trygghetsboende pd Tunadal ligger M6tesplats Tunadal med restaurang och aktiviteter f6r
dldre. Motesplatsen har kapacitet till fler besdkare och genom att mojliggdra for yttetligare
trygghetsbostider 1 anslutning kan fler dldre ha anpassade boenden med nirhet till stod,
service och aktiviteter.

Utbyggnaden foreslds ske vister om befintliga byggnader pd den idag allminna
parkeringsplatsen som ligger lings Tunadalsgatan. Detaljplanen méjliggdr dven f6r
komplementbyggnader runt befintlig bebyggelse som tidigare var planlagd som prickmark.

Bebyggelse

Stadsbild, gestaltning och byggnadskultur

Planbestimmelse om hégsta tillatna nockhjd hy inférs i plankartan. Syftet med
bestimmelsen ir att begrinsa den hogsta méjliga héjden pa bebyggelsen 1 omradet till nivaer
som stimmer 6verens med den befintliga bebyggelsen inom planomréidet. En nockhéjd pé
17 meter skulle kunna méjliggdra en bebyggelse i skalan omkring 5 viningar.
Planbestimmelsen nockhdjd avser yttertakets hdgsta punkt.

Planomrédet ligger inte inom riksintresse f6r kulturmiljévard. Ddremot ska kravet pa en god
helhetsverkan uppfyllas i enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Aspekter som bidrar till en god
helhetsverkan ar firgsittning, placering, volym, skala och gestaltning. Den nya bebyggelsen
foreslds dirfor ha liknande skala och karaktir som de befintliga punkthusen inom omradet

Tunadal f6r att passa in i stadsbilden.

Bostader

Storsta delen av planomridet utgors av kvartersmark med anvindningsbestimmelsen B som
mojligedr bostider. Planbestimmelsen dr en forutsittning for att detaljplanens syfte ska
kunna uppnas. Férutom att ny exploatering mojliggérs kommer dven befintliga
trygghetsbostider kunna finnas kvar.

En egenskapsbestimmelse €1 mojliggdr £6r att exploatera den nya byggritten med en
byggnadsarea (BTA) pa 4000 kvadratmeter i syfte att begrinsa och anpassa en ny
byggnadsvolym till omgivande skala.

Runtom befintlig bebyggelse ersitts delvis prickmark med egenskapsbestimmelse
Korsmark for att méjliggora for komplementbyggnader siasom garage, carport, forrad
och miljébod pa fastigheten i syfte att underlitta f6r nya krav av avfallshimtning, cykel- och
p-garage. Bestimmelsen €2 begrinsar mojligheten att anldgga komplementbyggnaders upp till
200 kvadratmeter byggnadsarea (BYA).

Arbetsplatser och ovrig bebyggelse

Servicehuset planliggs med anvindningsbestimmelse Cy B som méjliggor for centrum och
bostider. Planbestimmelsen dr en forutsittning f6r detaljplanens syfte och f6r radande
verksambhet att fortsitta bedriva service och aktiviteter for intilliggande trygghetsboende och
tor Kopings dldre befolkning.
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Tillganglighet

Egenskapsbestimmelse for Prickmark inférs i detaljplanen mot fastighetsgrins pa mellan
4 — 23 meter. Samt intill befintlig bebyggelse inom en begrinsad yta. Syftet med
bestimmelsen ir att sikra yta for mojligheten att utféra underhall pa byggnader och
ledningar och skotsel av allmin platsmark samt fOr att sikerstilla avstand till
omkringliggande bebyggelse. For att sikra siktlinjer vid korsningspunkter f6r ging och
cykelvig samt vid utfarten mot Tunadalsgatan justeras prickmarken sa att siktkrav pd 10
meter fljs.

Friyta

Friyta for bostider skapas mellan den nya byggritten och befintlig bebyggelse. For att kunna
nyttja s stor del av friytan som mojligt bor en tickt passage mellan den vistra byggritten
och befintlig bebyggelse placeras si att sd stor del av friytan som méjligt 4r sammanhingande
och inte delas upp eller skuggas mer dn nédvindigt.

Natur

Del av planlagd allmin plats Park foreslas att i detaljplanen planliggas for kvartersmark
med anvindningsbestimmelse B. Ersittningsyta for forlorad gronyta planeras mellan
Tunadalsgatan och kvartersmarken och planliggs for allmin plats Park. Syftet ir att inte

hardgora mer yta dn idag och for att kunna anvindas till exempelvis dagvattenhantering och
planteringar som bidrar till 6kad biologisk mangfald.

Befintliga trid och gronyta bor bevaras sa langt det 4r mojligt £Or att ge kunna skugga och
hantera skyfall inom planomradet. Trdd som férsvinner bor ersittas.

Vatten

Strandskydd

Mellan planomridet och vattnet ligger en parkremsa och Tunadalsparkeringen. Parkremsan
och Tunadalsparkeringen ir reglerad i stadsplan PL 236 vilket innebir att dessa omriden
kommer finnas kvar opdverkade vid ett genomférande av féreslagen detaljplan.
Tunadalsgatan som ingér i planomradet dr idag redan utbyged. Planférslaget mojliggor f6r
samma anvindning for gatan som i gillande detaljplan. Planférslaget ersitter befintlig allmin
plats parkering med kvartersmark for bostider. Ytan som planliggs f6r bostidder och som
befinner sig inom strandskyddet omfattar ca 460 m? och har ett avstind pa ca 90 meter till
strandlinje. Intresset av bostadsbyggande bedéms ddrmed i detta fall viga tyngre dn
strandskyddsintresset dd ytan ndrmast strandlinje dr oférindrad.

Enligt 4 kap. 17§ plan- och bygglagen fir kommunen i en detaljplan upphiva strandskydd
enligt 7 kap. miljébalken om det finns sidrskilda skil f6r det och om intresset av att ta
omrddet i ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Bestimmelserna i 7 kap. 18 c-18 g §§ miljobalken ska tillimpas pa detaljplanebestimmelser
om upphivande av strandskydd.

Beddmningen gors att ett upphivande av strandskyddet inom detaljplaneomridet inte
hindrar allmidnhetens tilltride eller i visentlig mén skadar vixt- och djurlivet da omradet ér
vil avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen. Kommunen f6reslar darfor att strandskyddet
upphivs inom planomridet med hinvisning till det sdrskilda skilet punkt 2, 18 ¢ §
miljébalken.
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Strandskyddet upphivs dels inom allmin plats genom egenskapsbestimmelse a1,
strandskyddet 4r upphivt inom allmin plats. Dels inom kvartersmark genom

egenskapsbestimmelse Az, strandskyddet dr upphivt inom kvartersmark.

Gator och trafik
Virgatan och Tunadalsgatan planliggs med anvindningsbestimmelsen fér allméin plats

GATA.

Tunadalsgatan behaller sin nuvarande utformning medan Virgatan i planens genomférande
far en ny strickning f6r GC-banan pa notrra sidan samt att vindplatsen utdkas nigot for att
uppna standardmatt f6r vindradie f6r sopbil.

Parkering

I och med forslaget forsvinner den allmidnna bilparkering som ligger inom planomridet idag.
Parkeringen har idag 35 platser. Inga sirskilda ersittningsytor avsitts for bilparkering pa
allmin plats, utan kapacitet finns pd Tunadalsparkeringen.

Bilparkering ska ske inom den egna fasticheten. Parkeringar bor inte ges plats dir det finns
naturlig gronska och de ska inte inverka negativt pa gardsmiljon.

Det ska vara enkelt och litt att stilla ifran sig cykeln. Det dr ddrfor viktigt att det finns
cykelparkeringar i direkt anslutning till tinkbara malpunkter och entréer.

Storningar och risker

Buller

Tunadalsgatan, vister om planomradet, har en ATD pa 2800. Enligt den éversiktliga
berdkningsmetod som boverket rekommenderar hamnar bullernivderna strax under 60 dBA.
En péagdende trafikanalys kommer visa beridknat framtida trafikflode.

I férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillsammans med dndring i
Foérordning (2017:359) finns bestimmelser om riktvirden f6r buller utomhus for spartrafik,
vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Férordningen innehaller dven bestimmelser nir
det giller berdkning av bullervirden vid bostadsbyggnader. Férordningen 4r meddelad med
stod av 9 kap. 12 § miljobalken.

3§ Buller fran spdrtrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan
ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Fo6r en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller 1 stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Forordning (2017:359).

4§ Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 4nda Gverskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivi
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Vid en siddan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) giller i stillet f6r vad som anges 1 fOrsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudnivia om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivin dock inte Gverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Skyfall

Markanvindningen dndras inom del av planen fran nuvarande Parkering till Bostader vilket gér
att andelen hdrdgjord yta troligen kommer minska. Ny byggritt inom planomradet bedéms
inte paverkas av skyfall.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omridet dr redan anslutet till VA-nitet. En kapacitetsutredning behéver goras for att
sdkerstilla framtida pakopplingar.

Dagvatten
Planomraddet ansluts till det befintliga dagvattennitet.

Brandvatten
Brandvatten finns i omgivande brandpostnit vilket bedéms vara i tillricklig omfattning.

El och fjarrvarme

En fjarrvirmeledning som passerar genom fastigheten sikras genom bestimmelsen U1 som
reserverar ett utrymme for allminnyttiga underjordiska ledningar. Inom det omradet far inga
byggnader eller anldggningar placeras som hindrar att det bildas en réttighet f6r ledningen
eller som hindrar utnyttjandet av markreservatet.

I samrad med ledningsinnehavare for fjirrvirme ska en 16sning diskuteras fram for att
m6jliggéra en mindre exploatering inom U1 omradet. Syftet ér att ny bebyggelse ska kunna
byggas ithop med befintligt trygghetsboende genom en inbyggd passage.

Avfall
Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme f6r sortering av
avfall.
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Konsekvenser

Sammanfattad beddmning om miljdpaverkan/
Miljokonsekvensbeskrivning

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stillning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan (BMP). Detta
g0rs 1 en sirskild undersékning av betydande miljopaverkan. Om planen konstateras medfora
BMP ska en s.k. strategisk miljobedémning av planen utféras for att vidare underséka
planens miljépaverkan, integrera miljéaspekter i planprocessen och minimera negativ

paverkan.

Planen bedéms ej medféra BMP

Planférslaget beddms inte innebira en sidan betydande miljépaverkan som enligt 6 kap. MB
kriver att en sirskild miljobeddmning maste gbras. Beslutet grundas pa planens omfattning,
lige och de férdelar som en fortitning av staden gér genom kortare transportstrackor. Att
fler dldre far tillgdng till ett centralt boende med nirhet till service. Detta viger tyngtre dn den
negativa paverkan som férlorad gronyta medfér. Negativa konsekvenser kan dock minskas
genom en omsorgsfull placering och utformning av byggnaderna. Till exempel genom att
redan hardgjorda ytor nyttjas si langt det gar f6r ny bebyggelse f6r att inte beh6va hardgora
mer yta d4n nédvindigt. Forlorad gronska bor 1 den omfattningen det dr mojligt ersittas.

Miljokonsekvenser
En liten yta parkmark férsvinner och planldggs som kvartersmark. Ersittningsyta for denna
placeras lings Tunadalsgatan.

Riskhansyn
Planomradet ar lokaliserat pa mark som inte bedoms ha férutsittningar f6r initiala ras och

skred.

Miljokvalitetsnormer
Beddms inte paverkas negativt av planforslaget.

Sociala och ekologiska konsekvenser

Detaljplanen méjliggor t6r uppférandet av nya trygghetsbostider samt att befintlig
Motesplats Tunadal kan nyttja en storre del av sin kapacitet. Planférslaget innebir ddrmed att
det tillskapas nya trygghetsboenden och méjlighet till fler arbetsplatser. Vilket 1 sin tur
innebir att fler fir mojlighet att bo och verka i centrala Képing med nirhet till Képingsin.
Pa grund av verksamhetens krav behéver den nya bebyggelsen linkas ihop med befintligt
trygghetsboende vilket innebir en positiv paverkan pd méjligheten f6r de boende att ses dret
om oberoende av vider men en negativ paverkan pa fastighetens gronyta.

Sammantaget innebir planen ett mer resurseffektivt nyttjande av marken och befintlig

verksamhet.

Barnperspektivet
Det ir av vikt att barn kan r6ra sig tryggt och sikert inom och till omradet. Dirfor sakerstills
god tillginglighet f6r ging- och cykeltrafikanter.
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Ekonomiska konsekvenser
Arbetet med detaljplanen innebir en kostnad f6r kommunen vilken bekostas av
fastighetsidgaren genom planavgift enligt antagen taxa. Detta har reglerats genom planavtal.

Genomforande

Administrativa fragor
Planen upprittas av samhillsbyggnadsforvaltningen, Képings kommun som dven forfattar
genomforandebeskrivningen.

Tidplan
Arbetet riktar in sig pa att detaljplanen far laga kraft under andra kvartalet 2024.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden dr 60 manader (5 4r) fran det datum dé beslutet att anta detaljplanen fir
laga kraft. Under genomférandetiden finns en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen giller 4ven efter genomforandetidens utgang, men kan dndras eller upphivas
utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning

Med Képings bostads AB, nedan kallad exploatéren, finns ett planavtal som tecknats i
december 2022. Planavtalet reglerar férdelningen av ansvaret fOr arbete och kostnader i
samband med upprittande av detaljplanen. Exploatren ansvarar for planens samtliga
atgirder inom kvartersmark samt dven f6r utbyggnad och iordningsstillande av allmin plats
enligt gillande planavtal. Detaljplanen reglerar allmin plats i form av gator samt park.
Fordelningen f6r utbyggnad av allmin plats regleras mer detaljerat enligt exploateringsavtal
som tecknas mellan parterna innan planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Med huvudmannaskap menas vem som har ansvaret f6r anliggning och drift av allméin
platsmark inom planomrédet.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. P4 uppdrag av Kopings kommun svarar Vistra
Milardalens Energi och Miljo AB {6r anldggning, drift och underhall av allméin platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan parterna.

Exploateringsavtal 4r avtal om genomférandet av detaljplan. Exploateringsavtalet reglerar
ansvarsforhdllandet mellan kommunen och exploatéren nir marken dgs privat. Bland annat
reglerar det finansieringen och utférandet av allmin platsmark inom planomradet. Marken
inom planomradet 4gs dels av exploatéren, dels av kommunen. Exploateringsavtalet kommer
att ligea till grund £6r samtliga fastighetsbildningsfragor som krivs f6r planens
genomforande. Exploateringsavtalet ska upprittas innan detaljplanen antas.

SAMRADSHANDLING 18



Nyttjanderittsavtal

Olika former av nya nyttjanderittsavtal tecknas vid behov, framfor allt avseende upplatelser
inom kvartersmark. Det kan handla om tillfilliga upplatelser under byggtid eller mer
permanenta upplatelser ifall det finns behov att 16sa markdtkomst pa annat sitt 4n genom
lantmiteriférrittning.

For att planen ska gi att genomfdra fullt ut behéver avtal om 6verenskommelse om
fastighetsreglering tecknas mellan kommunen och exploatdren for del av fasticheten Képing
Innerstaden 1:1. Marken kommer att regleras i enlighet med avtalen under rubriken
Fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt och servitut

Inom planomridet finns befintliga allmdnnyttiga underjordiska ledningar {6t fjarrvirme som
dgs av Milarenergi AB, nedan kallad ledningsidgare. En av ledningarna upplats idag med
ledningsritt. For ledningarna ska ny ledningsritt bildas i samband med planens
genomforande.

Ledningsigaren ans6ker om bildandet av ledningsritt. Ansdkan om ledningsritt skickas in till
Lantmiteriet och bekostas av exploator.

Om befintliga ledningar inom planomradet ska flyttas med anledning av planens
genomforande regleras detta i exploateringsavtalet. Eventuell ledningsflytt bekostas av
exploatdren.

For infart fran Tunadalsgatan till fasticheten Tunadal 9, ska servitut bildas. Servitut bildas till
térman £6r Tunadal 9 och belastar mark som kommande Tunadal 39. Exploatoren bekostar
upprittande av servitut.

Gemensamhetsanlaggning och samfallighet
Detaljplanens genomférande kriver inte att ndgon gemensamhetsanliggning eller
samfillighet upprittas.

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar del av fastigheten Képing Innerstaden 1:1 samt Koping Tunadal 39.
Fastigheten Innerstaden 1:1 dgs av kommunen och fastigheten Tundal 39 dgs av exploatdren.
Forindring av fastighetsindelning sker mellan exploatéren och kommunen och berdr
kvartersmark samt allmén platsmark.

For detaljplanens genomfdrande krivs dirmed fastighetsbildningsitgirder. Mellan parterna
ska markoverfoéring ske genom att uppritta en dverenskommelse om fastighetsreglering. For
markéverféringen ska ansdkan om fastighetsreglering skickas till Lantmiteriet. Kommunen
ansOker om fastighetsreglering och exploatéren bekostar forrittningen. Foljande
fastighetsbildning kommer att genomfGras.

Del av fastigheten innerstaden 1:1 kommer att regleras till fastigheten Tunadal 39.

Del av innerstaden 1:1 4r i gillande detaljplan utlagd som allmin plats, parkering och park
och kommer att omfattas av kvartersmark, bostider nir detaljplanen vinner laga kraft.
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For en mer detaljerad redovisning av fastighetsforhallanden, rittigheter och servitut inom
och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.

Tekniska atgarder

Tekniska anslutningar

Projektering av ledningar inom planomradet ska ske i samrad mellan Kopings kommun,
Vistra Milardalens Energi & Miljé AB samt Milarenergi AB. Exploattren bekostar all
utbyggnad och samtliga atgirder inom kvartersmark.

Vatten- spillvatten- och dagvattenhantering

Vistra Milardalens Energi & Milj6 AB ansvarar fOr att ansluta planomradet till det
kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattensystemet samt drift och framtida underhall av
detta.

Fjarrvarme o el
Milarenergi AB ansvarar fOr att ansluta omradet till elnitet.

Tekniska utredningar
Geoteknik och radon

Framkomlighet for raddningstjanst
Framkomligheten f6r riddningstjanstens fordon ska sikerstillas i genomforandet i samrad
med riddningstjinsten si att livriddning och/eller brandslickning kan utforas.

Ekonomiska fragor

Avgifter
Avgift £6r detaljplanen regleras i planavtal, undertecknat december 2022. Ingen planavgift tas
ut vid bygglov.

For att ansluta till Vistra Malardalens Energi & Miljés vatten- och avloppssystem tas
anslutningsavgifter ut enligt gillande vatten- och avloppstaxor som bekostas av exploatdren.
For anslutning till elndtet samt fiber tas den avgiften ocksd ut av exploatéren genom

bestimda taxot.

Ersattning
Storleken pa ersittning fér genomférandet av allminna platser regleras mellan parterna i

exploateringsavtalet.

Exploatéren ska till kommunen betala en ersittning f6r markoverlitelse som krivs f6r
detaljplanens genomfoérande.

Investeringar
Pa uppdrag av Kopings kommun svarar Vistra Milardalens Energi och Miljé (VME) f6r
investeringar pa allminplats mark.
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