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Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att fortdta Kopings tatort med byggnation av
flerbostadshus med ca 40 lagenheter samt att tillata handel i bottenvaning pa
befintligt bostadshus. Befintlig handelsbyggnad planeras att rivas. Planen
mojliggor aven for infrastrukturlésningar.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Standardforfarande kan anvandas om en foreslagen detaljplan &r av begransad
betydelse, saknar intresse for allménheten och om den 6verensstammer med
oversiktsplanen och L&nsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda,
sakdgare, L&nsstyrelsen och Lantmaéteriet behdver horas.

Handlingar

Detaljplanen bestar av:
Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogdrelse
Granskningsutlatande

Utredningar: Trafikbullerutredning

Medverkande

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen Plan-, mark- och bygglovsfragor
Miljokontoret Miljofragor

Tekniska kontoret VA-fragor, gata, park
Forutsattningar

Plandata

Det aktuella omradet &r belaget i Kopings tatort, norr om Furuvagen och dster om
Dybecksgatan, ca tva km norr om jarnvagsstationen. Fastigheternas nuvarande
anvandning ar bostader och handel. Aktuellt planomrade utgor ett omrade som é&r
ca 15 600 m2 stort. Marken inom omradet ar privatagd.



Karta med planomradet markerad med svart streckad linje.

Tidigare stallningstaganden

Politiska staliningstaganden

| ett av Kopings kommuns fyra delmal 2013 — 2019, hallbar samhallsplanering,
skrivs att “Attraktiva boendemiljoer ska finnas med narhet till service och
rekreation. Ett bra boende med néarhet till det mesta man behdver for ett gott liv
forenklar vardagen. Koping ska vara en kommun som lockar manniskor att vilja
flytta in och bo kvar.”

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen for Képings kommun, antagen 12 september 2012, finns inga
specifika stallningstaganden kring markanvandningen utpekade pa platsen, men
det finns ett generellt stallningstagande att “titortsutvecklingen ska till stor del
baseras pa fortatning och komplettering sa att befintlig infrastruktur kan
anvéndas”. Kommunen har en positiv syn pa fortatning av tatorten Koping.
Fortatning kan ske genom tillbyggnad, pabyggnad eller nybyggnad. Positiva
effekter &r att det ger ett 6kat underlag for handel.

Gallande detaljplaner

For aktuellt planomrade finns tva géllande detaljplaner, Forslag till &ndring av
stadsplanen for kv. Lingonet i Koping, antagen 15 september 1965, som medger
bostader, handel och punktprickad mark (mark som ej far bebyggas), samt
detaljplanen Andring av stadsplanen for del av Skogsborg stg. Omr. 1238
(Furuvégen) Kopings kommun, Vastmanlands lan, antagen 31 augusti 1978, som
medger handel, punktprickad mark samt utfartsférbud mot Furuvagen.

PL 408 4



7

=M =)

| ‘ /4

el ==l

v Wy

iy A

[ 7

74
[ 1 a0 s
i | = /
\\ \J/

Andring av stadsplanen for kv. Lingonet i Andring av stadsplanen for del av
Koping, 1965. Omradet som berors av ny Skogsborg ostg. Omr. 1238 (Furuvégen),
detaljplan ar markerat med rod streckad 1978. Omradet som berdrs av ny detaljplan
linje. ar markerat med rod streckad linje.

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 155), gav den 19 juni 2018
samhallsbyggnadsndmnden (f.d. milj6- och byggnadsnamnden) i uppdrag att
inleda detaljplanearbetet for Lingonet 3 och 4 i Képing, Kopings kommun med
anledning av att fastighetsagaren, Képings Bostads AB ansokt om planbesked om
att fa uppfora ett nytt bostadshus.

Befintliga forhallanden

Natur
Det finns inga vardefulla naturmiljéer inom planomradet.

Vegetation och terrang
Vegetationen inom planomradet &r klippta grasytor med inslag av trad.

Geoteknik
SGU:s 6versiktliga jordartskarta 1:100 000 visar att marken i omradet bestar av
postglacial finlera.

Radon
Det aktuella omradet utgor ett s.k. normalriskomrade for markradon.

Ras och skredrisk
Enligt Lansstyrelsens WebbGIS finns inga utpekade omraden med ras- och
skredrisk inom planomradet.

Rekreation

Inom planomradet finns grénytor med inslag av trad och buskar. Véster om
planomradet finns Krakbacken som é&r ett stort gronomrade dar lekpark samt
gang- och cykelvagar finns. Johannisdalskogen ligger ca 400 meter nordést om
planomradet som har upplysta motionsspar samt ett utegym.



Hydrologiska forhallanden

Skyfallskartan nedan visar vilka flodesvagar for regnvatten som finns i omradet.
Planomradet har sin avrinning till Kélstaan. Karteringen indikerar att vatten kan
bli staende i vinkeln mellan husen Dybecksgatan 2 och 4, samt norr om befintlig
handelsbyggnad vid stora regn.

-

== Fladesvag storre
Ty . Riskomrade grunda
I . | riskomrade djupa
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Bebyggelseomrade

Stadsbild/bebyggelse

Inom planomradet utgors befintlig
bebyggelse av ett flerbostadshus i form av
lamellhus i tre vaningar med putsad fasad,
roda sadeltak och indragna balkonger i
fasaden. Fargsattningen pa lamellhuset ar
varma ljusa farger i ljust gult/aprikos/vit
med balkonger i milda farger. Forutom
lamellhusen finns en handelsbyggnad i ett
plan, spontanidrottsplats, lekutrymmen,
gronytor samt parkering inom omradet.

Soder om planomradet finns
bostadsomraden som bestar av lamellhus i
tre vaningar blandat med punkthus i nio-tio
vaningar i betongelement med inslag av
skivor och tegel.

Flerbostadshusen i tre vaningar som finns inom
planomradet.
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Blandad bebyggelse runt planomradet med tre vaningshus och 9-10 vaningshus.

Skydd av natur/bebyggelse

Riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden ha sarskild betydelse ur
ett nationellt perspektiv och darfor vara av riksintresse. Omraden av riksintresse
ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara, skada eller motverka dem.

Planomradet berdrs inte av nagot utpekat riksintresse.

Naturskydd

Enligt 3 kap. 2-5 8§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt
kénsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas
mot pataglig skada.

Planlaggningen innebar inte att ndgon naturmark tas i ansprak. Omradet &r redan
idag detaljplanelagt och till storsta delen redan ianspraktaget for bostader.
Tillgangen till gronomraden ar god inom naromradet.

Kulturmiljo

Kulturmiljélagen (SFS1988.950) anger att en sarskilt vardefull byggnad kan
skyddas som ett byggnadsminne, och enligt plan- och bygglagen ska planen ta
hansyn och anpassas till kulturmiljomaéssigt vardefulla byggnader och miljder.

Inom naromradet finns inga utpekade vardefulla kulturmiljcer.

Fornlamningar
Enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok, finns inga kdnda fornlamningar inom
planomradet.

Alla fornldamningar, kdnda och okéanda ar skyddade av kulturmiljélagen. Om
exploatdren skulle patraffa fornlamningar sa ar den skyldig att avstanna arbetet
och kontakta L&nsstyrelsen.

Strandskydd
Planomradet ligger utanfor den zon pa 100 meter fran Kélstadn som omfattas av
det generella strandskyddet enligt 7 kap. 138 MB.

Offentlig och kommersiell service

Inom ett avstand pa under tva kilometer fran kvarteret Lingonet finns b.la.
kommersiell service, restauranger, mataffarer, samt apotek i Kopings centrum och
handelsomradet Big Inn.




Forskola och Skola

Ca 300 meter nordost om planomradet finns den kommunala férskolan
Skogsborgen. Narmsta skola ar Nyckelbergskolan, beldgen ca en kilometer vaster
om aktuellt planomrade.

Lekplats
Narmsta lekplats finns inom planomradet.

En del av lekplatsen som finns
inom planomradet.

Sjukvard

Byjordens vardcentral (Region Vastmanlands lan) ar placerad ca 1,3 km sydvast
om omradet och-, ca 1,2 km séder om planomradet finns apotek. Narmsta sjukhus
ar Kopings lasarett drygt 1,5 km bort.

Trafik

Kollektivtrafik
Inom Koépings tatort har Vastmanlands lanstrafik flexlinjer som passerar
planomradet.

Narmsta busshallplats ar belagen vid Hokartorget, ca 1,2 km séder om
planomradet. Darifran gar det bussar t/r till Vasteras via Kolback, Skinnskatteberg
via Kolsva, Eskilstuna via Kungsor och Arboga via Valskog. Planomradet &r
belaget ca tva km fran Kdpings jarnvéagsstation. Tagtrafiken fran Koping gar mot
Orebro/Goteborg, samt mot Vasteras/Stockholm.

Trafiknat

Omradet ligger i direkt anslutning till Furuvagen som gar forbi planomradets
syddstra delar samt Dybecksgatan pa den vastra sidan. Skyltad hastighet pa bada
vagarna ar 50 km/h dar Kopings kommun &r vaghallare.

Gang- och cykelnat

Langs med Furuvagen finns en separerad gang- och cykelvag och en trottoar pa
andra sidan av végen som leder in till centrum. Dybecksgatan har separerade
trottoarer pa bada sidor av végen.

Biltrafikfloden
Trafikméatningar visar att arsdygnstrafiken (ADT) pé& Furuvégen, syddst om
planomradet, trafikeras av ca 1 950 fordon, av dessa utgor 4 % tung trafik



(lastbil). Den planerade bostaden samt handeln kommer att generera trafik pa
Furuvégen, ca 80 fordon ett vanligt dygn.

Parkering
Idag finns befintlig parkering inom planomradet for de boende.

Teknisk forsorning

Vattenforsorjning och aviopp (VA)
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA.

Fjarrvarme
Omradet ar idag anslutet till det kommunala fjarrvarmenatet.

Avfall
Avfallshantering ska hanteras inom den egna fastigheten.

El
Malarenergi EIndt AB och Vattenfall Eldistribution AB &r natagare.

Halsa och sakerhet

Miliokvalitetsnormer for luft

Varje kommun, med tatbebyggda omraden, &r skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft f6ljs inom kommunen. Kontrollen ska ske
genom matning, modellberakning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna
kan genomfdra kontrollen antingen pa egen hand eller i samverkan med andra
kommuner, t.ex. inom ramen for luftvardsforbund.

Kommunernas skyldighet regleras bl.a. enligt kraven i 5 kap miljobalken dar
tatbebyggt omrade definieras under 4 §

1. en befolkningskoncentration med mer &n 250 000 invanare, eller

2. en sadan befolkningstathet per kvadratkilometer att det ar motiverat att
utvardera och kontrollera luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen &r hogst
250 000 invanare.

| Koéping méts halterna av partiklar, flyktiga organsiska féreningar samt kvave-,
och svaveldioxid. Luftmétningarna visar att miljokvalitetsnormerna uppnas och
att preciseringarna for miljomalet frisk luft klaras.

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet
Enligt VISS-registret uppnar Kolstaan god ekologisk status och god kemisk
status.

Oversvamning

I en kartering av 6versvamningsrisk gjord av Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap (MSB) ar 2015 visar karteringen att planomradet inte berérs av 100-ars
och 200-arsfléden, men att omradet omfattas av det beraknade hogsta flodet. Dar
visas vilka omraden som sétts under vatten vid en 6versvamning som motsvarar
ett tankbart varsta scenario som kan intraffa pa grund av naturliga faktorer.



[ & 100-arsflade
Lagret visar vilka omraden som satts under vatten vid en
oversvamning som statistiskt sett intraffar 1 gang pa 100
ar.

[[] ¥ 200-arsfisde
Lagret visar vilka omraden som satts under vatten vid en
oversvamning som statistiskt sett intraffar 1 gang pa 200
ar.

[V Beraknat hogsta flode

Lagret visar vilka omraden som satts under vatten vid en
oversvamning som motsvarar ett ténkbart varsta scenario
som kan intraffa pga naturliga faktorer

Fororenad mark

Det finns i dagslaget inget som tyder pa att nagon miljofarlig verksamhet agt rum
inom planomradet. Om det i samband med exploatering eller andra arbeten anda
skulle patraffas markfororeningar eller misstankta markfororeningar, ska kontakt
tas med tillsynsmyndigheten fér samradd om hur hantering av schaktmassor och
sanering ska ske.

Farligt gods
Det finns inga végar eller jarnvagar langs planomradet som ar utpekade vagar for
farligt gods.

Planforslag

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for byggnation av ett flerbostadshus av punkthustyp pa
&tta vaningar. Omradet dar byggnaden tillats &r pd 1 000 m* men byggnaden far
inte uppta storre byggnadsarea 4n 800 m?. Byggnadshdjden begransas till 27
meter och byggnaden far endast anvéandas for bostader. Féreslagen byggnad
berédknas rymma 40 lagenheter.

Byggnadernas hojd och placering kommer att bidra till en tydlig markering i
Kopings stadssiluett. Den tillkommande byggnadens héjd beddéms inte, trots sina
atta vaningar, upplevas som en sa stor kontrast i och med att de befintliga
flerbostadshusen i naromradet har mellan 9-10 vaningar.

Den nya byggnadens hojd i forhallande till befintlig bebyggelse illustreras i
skuggstudien som redovisas i figur 1 och 2 pa sidan 12.

| befintlig byggnad pa tre vaningar (byggnadshdjd 10,2 meter) tillats bostader (B).
| bottenvaningen tillats ocksa detaljhandel (H;) for att mojliggdra olika former av
narservice exempelvis restaurang, kiosk, frisor. Den handelsbyggnad som finns
inom planomradet idag planeras att rivas. Komplementbyggnader begransas till
2,8 meter i byggnadshajd. Ytorna som tillats bebyggas for komplementbyggnader
kan totalt uppga till 40 m? respektive 35 m?.
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Nya byggnader i omradet behdver ges en utformning och gestaltning som bidrar
till att skapa ett bade trevligt och vackert uttryck. Tillkommande flerbostadshus
uttryck ska diskuteras tidigt med samhéllsbyggnadsférvaltningen for att skapa sa
goda forutsattningar som mojligt att hitta en intressant 16sning for kvarteret.
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Utsikter och skuggning Exempelbilder p& punkthus. Bild 1 (vanster) lanad fran Sabo. Bil
Husets placering har valts med tanke pa att sa lite som mojligt paverka utsikten

fran intilliggande befintliga flerbostadshus. Utsikten kommer dock i del paverkas

for nagra av lagenheterna.

Skuggstudier har genomforts pa den foreslagna byggnaden (se illustration s. 12).
Resultatet ar att intilliggande byggnad, 6ster (Furuvégen 5A) om planerad
byggnad, kommer uppleva en ékad skuggning under vinterhalvaret. Ovrig del av
aret kommer solen sta sa hogt att lagenheterna i den intilliggande byggnaden inte
paverkas markvart. Hornlagenheterna pa Furuvagen 5 kommer fa en 6kad
skuggning dven under sommarhalvaret mot vad de har idag.

Det tillkommande husets paverkan pa utsikten samt forandrade skuggmonster
bedéms av samhéllsbyggnadsférvaltningen ligga inom de acceptabla ramarna for
normal utveckling av stadsbebyggelse.

Figur 1 (ovan). Visar hur
skuggningen blir kl. 14.00 1
januari med nya punkthuset.

Figur 2 (hoger). Visar hur

skuggningen blir kl. 14.00 3 juni
med nya punkthuset.
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Gronstruktur

Genom att planomradet ligger i anslutning till gronomradet Krakbacken finns
mycket god tillgang till rekreation och friytor. Vid Krakbacken finns en a-
promenad, gang- och cykelvagar, lekplats samt Kolstaan som man kan paddla
kanot i. Aven Johannisdalsskogen som &r ett stort rekreationsomrade ligger
valdigt nara planerad bebyggelse, dar finns det bl.a. motionsspar och utegym.

Friytor

| Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 9-11 §8) star “om tomten ska bebyggas
med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det pa tomten
eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig foér lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta .

Vid bostader ska det finnas friytor lampliga att leka, umgas och vistas pa, enligt
plan- och bygglagen. | och med att detaljplanen mojliggor for parkering pa en
redan befintlig parkering skapas forutsattningar for en gronskande innergard. For
att sakerstalla att det finns en tillrackligt stor yta for utomhusvistelse for de
boende &r det inte tillatet att anordna parkering pa innergarden. Dartill finns
narhet till gronomradet Krakbacken och Johannisdalsskogen.

Lekplatser
I plankartan finns illustrationslinjer 6ver var lekytor finns idag. Lekytorna bor
bevaras.

service

Idag finns en befintlig handelsbyggnad dar bade mataffar, kiosk, pizzeria och
frisor har funnits. Den butiksbyggnaden planeras att tas bort men detaljplanen
mojliggor for handel i bottenvaning pa befintligt bostadshus, vilket skapar
mojlighet till fortsatt service for de narboende.

Trafikbuller

Ljudnivan méts i decibel (dBA). | Sverige anvands tva olika storningsmatt for
trafikbuller, ekvivalent och maximal ljudniva. Maximal ljudniva (LAmax) ar den
hogsta ljudniva som uppkommer vid passage av ett enstaka tag eller fordon.
Ekvivalent ljudniva (LAeq)ar en form av medelljudniva under ett normaldygn.

Regeringen har beslutat om en férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
SFS 2015:216 som utfardades 9 april 2015. Forordningen innehaller riktvarden

for trafikbuller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader och
ska tillampas bade vid bedémningar enligt plan-och bygglagen samt miljobalken.

Riktvardena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga
regelverket gallande ljudnivaer inomhus.

38 Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.



For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

48 Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda overskrids bor:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida
dar 60 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan-
och bygglagen (2010:900) géller i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

58 Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Enligt riksdagsbeslutet ar riktvardena inga rattsligt bindande normer, utan de ska
vara véagledande for beddmningar med héansyn till lokala faktorer och sérskilda
omsténdigheter i det enskilda fallet.

Arsdygnstrafiken p& Ringvégen &r ca 3200 fordon. Av dessa utgor 4 % tung
trafik.

Matning av arsdygnstrafiken (ADT) p& Furuvagen, visade att véagen trafikeras av
1940 fordon, av dessa utgor 4 % tung trafik.

Samtliga balkonger eller uteplatser ska anordnas sa att ljudnivan inte 6verskrider
gallande gransvarden 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

For att med sakerhet utesluta att trafikbuller kan bli ett problem fér byggnation
har en bullerutredning arbetats fram. Se mer under rubriken ”Genomf6rande —
Tekniska fragor”.

Kollektivtrafik
Planomradet bedéms ha god tillganglighet till bade tag och buss da det finns
gang- och cykelvag fran Hokartorget till aktuellt omrade.

Parkering, angoring
Parkering i omradet ska l6sas pa kvartersmark. Angoring till handeln, och
fordonsrorelser kopplade till angoringen, ska dven den ske pa kvartersmark.

Detaljplanen innebar ett parkeringsbehov for bilar pa ca 40 parkeringsplatser i
markplan for de nya lagenheterna. Utdver detta far tva handikapplatser ordnas i
anslutning till entrén. | byggnaden dar handel tillats i bottenvaningen behdvs ca
tio parkeringsplatser i markplan.

Tillracklig cykelparkering ska tillgodoses pa kvartersmark for att framja hallbart
resande inom kommunen.

Dagvatten och skyfall
Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till
Kolstaan.



Detaljplanen bedoms inte bidra med sa stor del hardgjord yta att 6kningen av
dagvatten ger problem. Pa befintlig parkering och dar det finns en
handelsbyggnad (som efter detaljplanen vunnit laga kraft kommer ev. att rivas) &r
marken redan idag hardgjord. Stor del av den mark som ar hardgjord kommer
anvandas till framtida parkering. | plankartan har bestimmelsen om att pa
parkeringsytan ska minst 30 % av markens yta vara genomslapplig inforts.

Vid projektering av nybyggnationen kan det vara bra att undersdka och justera de
flodesvagar mot Kolstadn som regnvatten tar vid stora regn, for att undvika att
regnvatten samlas sa nara byggnaderna i vinkeln mellan husen Dybecksgatan 2
och 4 att husen eventuellt kan skadas. Det bor finnas forutsattningar att skapa
lagpunkter pa innergarden dar regnvatten kan samlas och fordréjas innan det leds
vidare.

Risker och sakerhet
Planen medfor inga betydande risker.

Elektromagnetiska falt
Inga natstationer foreslas i detaljplanen.

Vattenforsorjning och aviopp
Planomradet ligger inom Kopings kommun VA-verksamhetsomrade.

Spill- och vattenanlaggningar i naromradet ska kopplas pa det befintliga natet som
beddms Kklara av att forsorja ny bebyggelse.

Avfallshantering
Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten. Byggnad for sophus ska
placeras pé korsprickad mark dar storsta byggnadsarea far uppta max 35 m?.

For utformning av avfallsutrymmen, transportvéagar for renhallningsfordon m.m.
bor rad och anvisningar foljas enligt Arbetsmiljoverkets krav samt Avfallsplan
2009-2012 framtagen av VafabMiljo.

Brandvattenforsorning
Planomradet &r belaget inom en insatstid for raddningstjansten som inte dverstiger
tio minuter.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med Raddningstjansten.
Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt gallande krav. Byggherren ska
redovisa att brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet i form av
raddningsvagar och uppstallningsplatser for livraddningstjanstens hojdfordon.
Byggherre ska redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i samband med
bygglovansokan.

Radon
Kompletterande radonutredning kan krévas vid byggnation.

Samtliga byggnader bor uppfylla de riktvarde som uppges av
Stralsakerhetsmyndigheten.



All byggnation ska ske radonsékert. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken och vidta erforderliga skyddsatgarder aligger byggherren. Denna
fraga bevakas i samband med bygglovshanteringen.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Luftkvalitet
Ett plangenomférande av denna plan kan inte paverka luftkvaliteten i den grad att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Vattenkvalitet

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till
Kolstadn. Da omradet inte kommer innehalla nagon miljostérande verksamhet
bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medfora nagon risk for forsvarande
av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

Bedomning om miljopaverkan

Enligt 4 kap. 34 § i plan- och bygglagen ska en strategisk miljobedémning
upprattas om en detaljplan, som avser anvandning av mark, vatten och andra
resurser, ger en betydande paverkan pa miljo och halsa. En bedémning ska goras i
ett tidigt skede om detaljplanen medfcr en betydande paverkan pa miljon, halsan
eller hushallning med mark och vatten och andra resurser och darmed om en
strategisk miljobeddmning ska goras eller ej. En bedémning om planens
miljopaverkan har gjorts. Vid bedomning har foljande aspekter beaktats:

» risker for negativ paverkan pa méanniskors hélsa eller for miljon

* paverkan pé kulturvirden

* paverkan pa naturvirden

* paverkan pa sociala virden

* paverkan pa materiella varden

* den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter

Undersokningen ar utformad som en checklista utgaende fran bilaga 48 MKB
forordningen. Resultatet av undersékningen &r att genomforandet av planen inte
bedoms ge sadana konsekvenser som skulle innebéra att en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap 118 miljobalken behdver upprattas.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggor for fortatning av den byggda staden, vilket kommer
iansprakta en del av den befintliga gronytan som finns. Dock kommer
detaljplanen fortsattningsvis behalla den lekplats och spontanidrottsplats som
finns inom omradet. En stor andel av gronytorna kommer fortsattningsvis att
finnas kvar. Omradet forbinds med gang- och cykelvég till Johannisdalskogen
som erbjuder goda mojligheter till lek och att vara nara naturen.



Tillganglighet

Kdpings kommun ska verka for att aldre ménniskor och personer med fysiska
svarigheter far mojlighet till en aktiv och meningsfull boendelivsstil. Detaljplanen
mojliggor for en fortatning av staden, vilket gor att fler bostader placeras centralt
med narhet till bade kommersiell service, vard och grénomraden. Detaljplanen
mojliggor dven for byggnation av tillganglighetsanpassade lagenheter, bl.a. med
hiss. Idag finns en befintlig handelsbyggnad dar bade mataffar, kiosk, pizzeria och
frisor har funnits. Den butiksbyggnaden tas bort men detaljplanen méjliggor for
nya butiker i bottenvaning pa befintligt bostadshus.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en fortatning av staden déar ny oexploaterad mark inte tas i
ansprak och dar befintlig infrastruktur kan anvandas. Detta ar darfér god
hushallning med mark och infrastruktur.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Exploatéren ansvarar for planens
genomforande och samtliga atgarder inom kvartersmark.

Erforderlig flytt eller ombyggnad samt anslutning av VA-, fjarrvarme-, tele-,
fiber-, eller elledningar initieras av exploatoren.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.

Tekniska fragor

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme samt kablar for el och
kommunikation ska ske i samrad mellan exploattren, tekniska kontoret, Véstra
Malardalens energi och miljo och Malarenergi AB samt 6vriga berdrda
ledningségare.

Alla anl&ggningar och ledningar inom kvartersmark ska anlaggas enligt
vedertagen kommunal standard.

Eventuell nédvéndig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, va-, tele-, fiber-, eller
elledningar initieras och bekostas av exploatoren.

Utredningar

Pa uppdrag av Kopings Bostadsaktiebolag (KBAB) har det upprittats en Teknisk
PM Geoteknik med dimensioneringsunderlag for grundlédggning av byggnad samt
anvisningar vid markarbeten av konsultforetaget WSP Sverige AB.

Trafikbullerutredning
Till denna detaljplan har en bullerutredning gjorts 2019-03-19, av konsultforetaget
Brekke & Strand Akustik AB.



Trafikbullernivaerna fran narliggande vagar medfor stora friheter i utformningen
av bostadsbyggnaden pa fastigheten utan att riktvardet for bullerniva vid fasad
overskrids. Utredningen visar att hdgsta beraknade ekvivalenta ljudtrycksniva for
vagtrafik vid fasad fran framtida vagtrafik (prognosar 2040) ar 52 dBA.

Uteplatser kan etableras pa den norra och vastliga delen av den planerade
byggnaden i markniva i anslutning till bostadsbyggnaden, da beréknat buller for
maximal ljudniva &r under géllande riktvarde med 1,6 meter i berakningshajd.
Dessa uteplatser kommer att bli avskédrmade av byggnadsmassorna och
uteplatserna far en s.k. tyst sida. Pa den syddstra och norddstra delen av
byggnaden 6verskrids de maximala ljudnivaerna, dar ljudnivan uppgar till 4 dBA
hogre an riktvardet for den maximala ljudnivan. Om en gemensam uteplats
anordnas dar riktvardena klaras far balkonger i/pa fasad, eller fler uteplatser
uppforas pa platser som ar mer bullerutsatta utan att nddvandiga bulleratgérder
behover vidtas. Om inte en gemensam uteplats uppférs som klarar riktvardena,
utan att det endast uppfors balkonger kravs bulleratgarder.

Brekke & Strand forordar att foljande atgéarder ska genomforas/beaktas vid
utformningen av byggnaden for det aktuella omradet:

o skdrma och dampa balkonger lokalt, exempelvis genom att ha inglasade
balkonger eller,

o byggnadsutformningen ska anpassas s att det inte dverskrider riktvardena
vid uteplats.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Utarbetandet av detaljplanen bekostas av bestallaren. Avgifterna regleras i
planavtalet, undertecknad 2018-06-28. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Ovriga kostnader
Exploatéren bekostar all utbyggnad och samtliga atgarder inom kvartersmark
samt anpassning mot allman platsmark.

Avgifter for anslutning till el, fjarrvarme och fiber tas ut enligt gallande taxor.

Anslutningsavgifter for vattenforsorjning, spillvattenavlopp samt dag- och
drénvattenavlopp tas ut enligt géllande VA-taxa.

Fastighetsrattsligt

Inom planomradet finns ledningar som Skanova ager. Skanova énskar att sa langt
som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Om ledningsagare tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller skydda kablar for att
mojliggora exploatering ska det bekostas av den part som initierar atgarden.

Ansokningar om férandringar av fastigheter, gemensamhetsanlédggningar och
ledningsratter soks hos Lantmaterimyndigheten.



For kvarteret Lingonet finns en gallande tomtindelning (1983K-A1654) for
omradet som visar hur marken ska fastighetsregleras. Parallellt med denna
detaljplan arbetas detaljplanen ~Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser
for fastigheterna Lingonet 3 och 4 i Koping ” fram. For att kunna genomféra en
fastighetsreglering eller sammanlaggning maste nu gallande tomtindelningar
upphévas.

I och med éndring av detaljplanen upphor fastighetsindelningsbestammelserna
(1983K-A1654) att galla for fastigheterna Lingonet 3 och Lingonet 4.

Fastigheterna Lingonet 3 och 4 &r privatdgda. Planens genomférande forutsatter
lantméteriforrattning som initierats och bekostas av fastighetségaren.

Ny fastighet kan bildas genom avstyckning, eller att fastighetsreglering sker
mellan fastigheterna Lingonet 3 och Lingonet 4.

Kravs gemensamhetsanlaggning eller servitut ska &dven det bekostas av
fastighetsagaren.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Angelica Sj6lund
Planchef Planarkitekt

Detaljplanen antogs av Samhallsbyggnadsndmnden den 28 november 2019, § 137.
Beslutet vann laga kraft den 27 december 2019.



